'/‘- ! i i~ DAy IR, VR
4 fE s ARG nﬁs nS) B

i

Dunabogdany Telepiilésterv - Telepiilésrend
Helyi épitési szabalyzat - normaszoveg tervezete
2023. oktober

ezeési terv




DUNABOGDANY
TELEPULESTERV

TELEPULESTRENDEZESI TERV
HELYI EPTESI SZABALYZAT
(HESZ)

véleményezési anyag

Dunabogdany Kozség Onkormanyzata
Cim: 2023 Dunabogdany, Kossuth Lajos ut 76.
Tel.: 26-391-025

Tervezo
Volgyzugoly Miihely Kft.
1024 Budapest, Szilagyi E. fasor 13-15. 11/5.
Tel.: 1-439-0490, 70-944-3015, 20-913-8575,
www.vzm.hu, vzm@&vzm.hu

2023. oktober
VIM 1723/22
_hormaszoveg_231024




DUNABOGDANY - TELEPULESTERV

2

HELY! EPTESI SZABALYZAT

Telepiilésrendezés

ALAIROLAP

Ferik Tiinde
vezetod telepiilésrendez6 tervezo
TT/1 13-1259

VELEMENYEZESI ANYAG

Horvath Agnes
okl. telepiilésmérnok TT 01-6397
okl. tervezé épitészmérnok

Tajrendezés,
kornyezetvédelem

Kéthelyi Marton
okl. tajépitészmérnok TK 01-5282
tajvédelmi szakértd

AN s

Marjan Melinda
okl. tajépitészmérnok
okl. természetvédelmi mérndk

(7>

as /é/r:-@{

.

Vizi kozmiivek

Energiakozmiivek,
tavkozlés

Biré Attila

okl. épitomérnok
(MK 01-2456)
(InfraPlan Kft.)

Hanczar Zsoltné

okl. gépészmérnok

(MK: 01-2418)

okl. varosépitési-varosiizemeltetési
szakmérnok

(KESZ Tervezd Kft.)

Csima-Takacs Judit

G e

1/

U

AL AL

Kozlekedés

Macsinka Klara

okl. kozlekedésépité mérnok
13-1017 KE-K, Tko
(MobilCity Bt.)

Boldizsar Attila
okl. épitémeérnok

Munkatars

Hantos Adam
tajrendez6 és kertépité mérnok,
Telepiiléstervezo hallgato

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.

vzm.hu



DUNABOGDANY - TELEPULESTERV

3

HELY! EPTESI SZABALYZAT

Dunabogdany Kozség Onkormanyzat KépviselStestiilete .../.... (... . ... .) onkormanyzati rendelete a

1. Ertelmezd rendelkezések
2. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa
3. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirasok
4. A kornyezet védelmére vonatkozo altalanos eléirasok
5. Felszini ¢és felszin alatti vizek védelme, vizmindség-védelem
6. Arvizvédelem
7. Egyéb veszélyeztetett-, védoteriiletekre és védotavolsagokra vonatkozd eldirasok
Il. FEJEZET s .
KOZLEKEDES, KOZMUELLATAS ES HIRKOZLES
8. Kozlekedés, parkolas

10.
11.
12.
13.

8. A kozmiuiellatas altalanos el6irasai, kozmuvesités mértékének elbirdsa
9. Energiaellatas, vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlés

Vizellatas

A szennyvizelvezetés

IIl. FEJEZET
A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT SZOLGALO SAJATOS JOGINTEZMENYEK

14.
15.

IV. FEJEZET ..., .
EPITES ALTALANOS FELTETELEI

16.
17.

17. Epités lejtos terepen, a tereprendezésre, rézsi, tamfal épitésére vonatkozo eldirasok

18.

V. FEJEZET.......... . e
A BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

19.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.

VI, FEJEZET , i
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

32.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.

TARTALOMJEGYZEK

NP

VELEMENYEZESI ANYAG

A szennyvizkezelés, szennyvizelhelyezés

A felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

Sajatos jogintézmények

Telekalakitas

Epités altalanos szabalyai

A beépitési mod és az épitési hely

Keritések, kapuk kialakitasara vonatkozo eldirasok

Beépitésre szant teriiletek

Kertvarosias lakoteriilet

Falusias lakotertiilet

Telepiiléskdzpont vegyes teriilet

Udiiléhazas teriilet Gvezete

Hétvégihazas tdiiléteriilet

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet

Kiilonleges beépitésre szant teriilet — rekreacios tertilet
Kiilonleges beépitésre szant teriilet - sportteriilet

Kiilonleges beépitésre szant teriilet - banya

Kiilonleges beépitésre szant teriilet - nagy zoldfeliileti aranyu intézményteriilet
Kiilonleges beépitésre szant teriilet - mez6gazdasagi lizem

A beépitésre nem szant teriiletek

Zodldteriilet — kdzpark

Zoldterulet - kozkert

Egyéb erdéteriilet

Védelmi célu erdéteriilet

Rekreacios célu erdoteriilet

Altalanos mez3gazdasagi teriilet

T4ajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet

Kertes mezdgazdasagi tertilet
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — rekreacios teriilet

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
vzm.hu



DUNABOGDANY - TELEPULESTERV 4

HELYI EPTESI SZABALYZAT VELEMENYEZESI ANYAG
42. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet —zoldfeliilet 28
43, Kozlekedési teriilet — kozuti kozlekedési teriilet 28
44. Vizgazdalkodasi teriilet 29
45. Zaro6 rendelkezések 29

MELLEKLETEK ... es e ee e 31
1. MELLEKLET A .../.... (... . ... .) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ 31
Szabalyozasi terv 31
2. MELLEKLET A ../.... (... . ... .) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ 32
Az épitési ovezetek, ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai 32
3. MELLEKLET A .../.... (... . ... .) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ 34
Elhelyezhet6 és a tiltott rendeltetések ---- 34
4. MELLEKLET A .../.... (... . ....) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ 39
A biologiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriiletek 39
5. MELLEKLET A .../.... (... . ... .) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ 41
Az alkalmazott sajatos jogintézmények 41

FUGGELEKEK .......oooeoeeeeee oo ee e es e 42

1. fiiggelék: Novénytelepitési tavolsagokra vonatkozoé el8irasok................ccccocvviieiiiniecininiecieeene, 42
2. fiiggelék: Ovezeti terv 42

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
vzm.hu



DUNABOGDANY - TELEPULESTERV 5

HELY! EPTESI SZABALYZAT VELEMENYEZESI ANYAG

Dunabogdany Kozség Onkormanyzat
Képviselbtestiilete .../ .... (... . ... .) onkormanyzati
rendelete a helyi épitési szabalyzatarol

Dunabogdany Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmeérol szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 6.5 (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.
15.) Kormanyrendelet 62. § (1) pontjaban biztositott jogkorében eljard véleményezésre jogosult
szervek, és Dunabogdany Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 4/2017. (IV.12.)
rendelete a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel
Osszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a partnerek véleményének

kikérésével, a kovetkezdket rendeli el:

 I.FEJEZET
ALTALANOS ELGIRASOK

1. Ertelmezd rendelkezések

1.8 (1) E rendelet alkalmazasaban:

a)
b)

<)

d)

Attort kerités: az a kerités, amelynek a kerités sikjara meréleges atlathatdsaga 75%-ban vagy
annal kisebb mértékben korlatozott.

Fekvo telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozo épitési telek, melynek atlagos
mélysége nem éri el a 20 m-t.

F6 rendeltetés(i épiilet: az épitési ovezet vagy Ovezet sajatos épitési hasznalatanak megfeleld,
a helyi épitési szabalyzat 3. melléklet 1. pontjaban meghatarozott rendeltetést tartalmazo
éplilet.

Haromszintes novényallomany: A zoldfeliilet legalabb 50%-an fas szar( cserje és 100 m?-ként
legalabb egy - nagy vagy kozepes lombtomeget novesztd -, legalabb kétszer iskolazott lombos fa
telepitendo.

Jelentés meredekségl teriilet: olyan lejtds teriilet, ahol a szintvonalak alapjan a telek egészére
szamitott jellemz6 meredekség meghaladja a 20%-ot.

Kialakult beépitési mod: a telken az Ovezetre, épitési dvezetre eldirt beépitési modtol eltéro, a
korabbi szabalyoknak megfelel6en kialakult beépités.

Kozmisav: nem kozteriileten vezetett kozmlivek, csapadékviz-elvezetés szamara fenntartott
teriilet, amelynek végleges szélességét részletes szakagi miiszaki terv allapitja meg.

Kozlekedési teriilet céljara fenntartott teriilet: Az épitési telek, illetve telek azon része,
melyen tavlatban maganut, Gt alakithato ki. A telek ezen - Szabalyozasi terven jelolt - részén
épitmény nem helyezhetd el.

Kozteriilet zoldfeliiletként fenntartandd része: a kozteriilet szabalyozasi tervben lehatarolt
azon része, ahol a kozteriilet felszini rendezése soran zoldfelliletként kell kialakitani,
fenntartani.

Lombhaz: a fak lombkoronaszintjén elhelyezkedd, labakon allé, huzamos emberi tartdzkodasra
alkalmas épitmény.

Meglévé épiilet: az ingatlanon allo, szabalyosan létesiilt, vagy a még be nem fejezett, vagy
hasznalatba nem vett, de az éplilet jogszabaly szerinti fogalmanak megfelelo épiilet.
Melléképiilet: a f6 rendeltetési épiilet hasznalatat, miikodtetését elbsegitd, kiegészitd
rendeltetésli épiilet, amely az épitési Ovezetre vagy Ovezetre vonatkozd eldirasokban
meghatarozott f6 rendeltetési egységet nem tartalmaz.

Tamfalgarazs: LejtGs terep esetén a bevagast megtamasztéo tamfalban kialakitott eldkerti
személygépjarmi-tarolo, ahol a bevagas nagysaga az eredeti természetes terepfelilethez
képest legalabb 1,8 m.

.....
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o) Telken belll zoldfeliiletként megtartandd telekrész: Az épitési telek szabalyozasi tervben
lehatarolt azon része, amit zoldfeliiletként kell kialakitani, fenntartani.

p) Természetes terepfelilet: az a talajszint, amelyen a humuszos fels6 réteg szintjét nem
valtoztattdk meg - amennyiben ez nem allapithaté meg, akkor a hivatalosan nyilvantartott
szintvonalai az iranyadok.

q) Tomor kerités: az a kerités, amelynek a kerités sikjara meréleges atlathatosaga 75%-nal
nagyobb mértékben korlatozott.

r) Uveghaz: névénytermesztés céljara szolgalo kerti, illetve szantoféldi névényhaz.

s) Zarvanytelek: Kozteriileti, vagy magan(ti kapcsolattal nem rendelkez6 telek.

t) Zoldsav: az a novényiiltetésre alkalmas kozteriileti sav, amely legalabb 1,0 m szélességli és
alkalmas fasor elhelyezésére.

2. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

2.8 (1) Kotelez6 szabalyozasi elemek:
a) Szabalyozasi alapelemek
aa) szabalyozasi vonal;
ab) belteriilet hatar, javasolt belteriileti hatar, mely egyben Gvezethatar is;
ac) épitési ovezet, dvezet hatara és jele;
ad) kotelez6 megsziintet6 jel;
ae) méretvonal, méretezés;
b) Szabalyozasi elemek
ba) épitési hely;
bb) telek be nem épithetd része;
bc) javasolt telekhatar;
bd) telken beliil zoldfeliiletként megtartando telekrész;
be) jelent6s felszini parkolo és féréhelyszama;
bf) kozlekedési teriilet céljara fenntartott teriilet;
bg) kozteriilet zoldfeliiletként fenntartando része;
c) Idébeli litemezés alapjan szabalyozott teriiletek
ca) szabalyozasi tartalékteriilet (atmeneti hasznositas).
(2) Mas jogszabaly altal elrendelt kételezé szabalyozasi elemek:
a) kozigazgatasi hatar, mely egyben a hatalyos szabalyozas teriilete;
b) mdvi értékvédelem
ba) vilagorokségi varomanyos helyszin;
bb) miemlék;
bc) miemléki kérnyezet;
bd) régészeti lel6hely;
be) helyi védett egyedi érték.
c) taj- és természetvédelem
ca) orszagos védett természeti teriilet (Nemzeti Park);
cb) orszagos jelentdségl természeti emlék (beleértve az ,,ex lege” védett forras);
cc) Natura 2000 teriilet (kulonleges madarvédelmi teriilet, kilonleges
természetmegdrzési teriilet);
cd) okologiai halozat - magteriilete, okoldgiai folyosoja, pufferteriilete;
ce) tajképvédelmi teriilet;
d) korlatozasok és védelmek
da) vizmindségvédelmi teriilet;
db) partvonal, mely egyben Gvezethatar is;
dc) védmiivel mentesitett teriilet;
dd) nagyvizi meder OGvezete (aramlasi holttér, elsodleges levezetési sav,
masodlagos levezetési sav, atmeneti levezetési sav);
de) banyatelek;
df) vizmindségvédelmi teriilet;
e) védoteriilet, védotavolsag, véddsav, biztonsagi ovezet.
(3) Egyes sajatos jogintézmény érinti a beililtetési kotelezettséggel érintett teriileteket.
(4)Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi terven abrazolt szabalyozasi elemek
tajékoztato elemek.
(5) Az I-IV. fejezetben foglalt altalanos jellegl eléirasok a telepiilés teljes teriiletére vonatkoznak,
amennyiben a vonatkozo épitési Gvezeti, ovezeti el6iras masként nem rendelkezik.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
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3. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo el6irasok

3.8 (1) A vizfolyasok és vizparti teriiletek természetkozeli allapotu szakaszait meg kell 6rizni.

(2) A telepiilés teriiletén talalhatd természeti, tajképi értékek - kiilonos tekintettel az Orszagos
Okoldgiai Halozat magteriilet dvezetére, a Natura 2000, Fokozottan védett természeti teriiletre
és a Duna-lpoly Nemzeti Park teriiletekre - megovasat biztositani kell, a vonatkozo
jogszabalyokat figyelembe kell venni.
(3) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemzoé természetes rendszerek
megovasat:
a) a kialakult geomorfoldgiai formak megérzendok;
b) a vizfolyasok, utak mentén fasorok megtartandok, illetve telepitenddk, a vizfolyasok
mentén lévo galériandvényzet megdrzendo;
c) a tajhasznalat és az épitmények létesitése soran a természetes és természetkozeli
éléhelyek megodvasat, az allatok vonulasat és az éléhelyek kozotti okologiai kapcsolatot
biztositani kell;
d) az egyedi tajértékek védelme biztositando.
(4)A beépitésre szant teriiletek atmeneti hasznositasa jelenlegi mivelésiik fenntartasaval
biztositando.
(5) Védett természeti teriileten
a) extenziv jellegd, integralt, bio- vagy természet- és kornyezetkimélé gazdalkodasi modszerek
alkalmazhatok;

b) meglévd, kedvezétlen latvanyt ny(jté épitmények takarasarol gondoskodni kell ugy, hogy
azok a f6bb megkozelitési iranyok feldl, kozteriiletekrol ne legyenek lathatoak;

c) a novény- és allatvilagot zaj- és fényhatassal fokozottan zavaro sport- és szabadid6 funkcio
nem helyezheto el.
(2) Védett természeti teriileten, 0j éplilet elhelyezésénél a tajba illeszkedés a kornyezeti
allapotadat részét képez6 latvanytervvel igazolando.
(3) Az okologiai halozat magteriiletének ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezhet6. Az Gvezetben
Uj célkitermel6hely és kiilfejtéses miivelésli banyatelek nem létesithetd, a meglévo kiilfejtéses
miivelési banyatelek horizontalisan nem bévithetd.
(4) Az okologiai halozat magteriiletének ovezetében az erémiivek kozil csak haztartasi méreti
kiserému létesithetd, épitményen elhelyezve.
(5) A tajképvédelmi teriilet 6vezetén
a) banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
el6irasok alkalmazasaval folytathato;

b) a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktlra-halozatokat, tovabba az
eromiveket a tajképi egység megbrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem
veszélyeztet6 miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani.

4.8 A kozteriilet zoldfeluletként fenntartandd részén, valamint a telken beliil zoldfellletként
megtartando telekrészen - amennyiben a teriilet erdé a fenntartast az erdémiivelés szabalyai
szerint kell végezni.

7a4

4, A kornyezet védelmére vonatkozo altalanos eléirasok

5.8 (1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata gy folytathato, Uj
hasznalat akkor lehetséges, ha
a) a hasznalat a megengedett hatarértéken beliili mértékl kornyezetterhelést és igénybevételt
okoz és
b) kovetkeztében a meglévo kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy
csokken.
(2) Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely légszennyezést vagy hatarértéken
feliili légszennyezettséget okoz, valamint tilos a kdrnyezeti levegé blizzel val6 terhelése.
6.8 (1) Uj épiilet elhelyezése, meglévo atalakitasa a fennallo talajszennyezettség megsziintetését
kovetden torténhet. Csak olyan épitési tevékenység végezhetd, melynek hatasara a talajerozio
veszélye nem novekszik.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
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(2) A mezbgazdasagi teriilet talajvédé mivelése, a mivelés soran az erdzios és deflacios karok
kikiiszobolése biztositando.

7.8 Zajt, illetve rezgést el6idézo lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak
oly modon szabad elhelyezni, hogy a keletkez6 zaj, illetve rezgés a vonatkozo hatarértékeket ne
haladja meg.

8.8 (1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletére mas telepiilésrél szarmazd folyékony vagy szilard
hulladék tarolas, illetve artalmatlanitas céljabol nem hozhato be, kivéve, ha ez atrakas vagy
Ujrafelhasznalas céljabal torténik.

(2) Lako- és intézményteriileten veszélyes hulladék ideiglenesen sem tarolhato.

(3) A kozség teriiletén veszélyes hulladék véglegesen nem tarolasa nem tarolhato.

5. Felszini és felszin alatti vizek védelme, vizminség-védelem

9.8 (1) A teleplilés kozigazgatasi teriiletén a vizgazdalkodasban kedvezétlen irany( valtoztatasokat
eredményezé tevékenység nem folytathato.

(2) A Duna, mint nemzetkozi jelent6ségi ckologiai folyoso része és a hozza csatlakozo természetes
és természetkozeli allapoti éléhelyek megérzése érdekében tilos a vizekre és a vizben élo
szervezetekre veszélyes vegyi anyagok kijuttatasa, elhelyezése.

(3) A vizbazis bels6é védéidomban és véddovezet teriiletén csak a vizkivétel létesitményei és olyan
mas létesitmények helyezhetdk el, melyek a vizkivételhez csatlakozd vizellatd rendszer lizemi
céljait szolgaljak.

(4) A bels6 véddoovezet teriiletén elhelyezett létesitményekben keletkez6 szenny- és hasznaltvizet
nyomasprobaval ellenérzott, kettdsfallu szennyvizcsatornaban kell kivezetni a védéteriiletrél Ggy,
hogy a kiils6 védéovezeten eloirt feltételeket kielégitse.

(5) A 11. szamu foutrol lefolyo uUtburkolati csapadékvizek vizzardan burkolt csapadékviz-arok
rendszerrel legyenek kivezetve a kiilsé és hidrogeoldgiai védéovezetekrol a teljes védéteriileten
kivilre.

(6) A kiils6 védéovezet teriiletén sziikség szerint tereprendezést kell végezni Ugy, hogy ott pang6 viz
sem elontésbdl, sem csapadékbol ne keletkezzen.

(7) A kiils6 védbovezet teriiletén gépjarmii parkold nem létesithetd.

(8) A kiils6 védoovezet teriiletén motoros vizi jarmivek kikotésére alkalmas hely nem létesithetd.
(9) A védoteriilet kijelolésével érintett ingatlanok teljes teriiletén a keletkez6 és tarolt kommunalis
szilard hulladékot zart rendszerben kell gy(ijteni és engedélyezett lerakohelyre kell szallittatni.
(10) A mederkotras soran kitermelt anyagot azonnal el kell szallitani, azt a vizbazis teriiletén

deponalni még ideiglenesen is tilos.

(11) A vizbazisok teljes teriiletén a keletkezé és tarolt kommunalis szilard hulladékot zart
rendszerben kell gydjteni és engedélyezett lerakohelyre kell szallittatni. Az illegalis
hulladéklerako-helyeket fel kell szamolni.

10.8 (1) A kisvizfolyasok és a Bergman-to partvonalatél szamitott 50-50 méteren beliil kilteriileten
éplilet létesitése csak teljes kozmlvesités esetén engedélyezheto.

(2) A kisvizfolyasok és a Bergman-té partvonalatol szamitott 50-50 méteres savon belil medret és
partot Ovez6 fas novényzet a parterdzio csokkentése érdekében megérzendd, ha az nem
akadalyozza az arvizvédelmi és rekreacios célu meder- és partfenntartasi munkakat.

(3)A kisvizfolyasok és a Bergman-té partvonalatol szamitott 50 méteres véddsavon belil- a
vizkarelharitashoz sziikséges vegyi anyagok kivételével - a vizekre és a vizben élé szervezetre
veszélyes vegyi anyagok kijuttatasa, elhelyezése tilos.

(4) Vizfeliiletek karbantartasanak céljara biztositando6 parti savot a partvonaltol kell kijelolni és azt
vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A partvonal kijelolése hianyaban, annak kijeloléséig a parti
sav méretével azonos savot a meder telek hataratol kell kijelolni és szabadon hagyni a
mederkezeld szamara.

(5)Ha a vizfolyas valosagos helye eltér az ingatlan-nyilvantartasi helyétél, akkor a foldhivatali
nyilvantartasi helyét kell figyelembe venni.

6. Arvizvédelem

11.8 (1) A nagyvizi meder teriiletén csak az arra vonatkozo agazati elGirasokban megengedett
teriilethasznositas valosithato meg, attol eltérd Uj teriilethasznositas nem létesithetd.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
vzm.hu



DUNABOGDANY - TELEPULESTERV o 9
HELY! EPTESI SZABALYZAT VELEMENYEZESI ANYAG

(2)A nagyvizi meder teriiletén a vizligyi igazgatasi szerv hozzajarulasaval lehet épitési
tevékenységet folytatni.

(3)Az artéri ingatlanok felszinét gy kell kialakitani, hogy azokrol az arviz le tudjon folyni és belviz
ne keletkezzék.

(4)A nagyvizi meder teriiletén (j épiilet épitésénél a padloszint a mértékado arvizszint +1,0 m
biztonsagi magasitasnak megfelel6 szinten jelolheto ki. Az épiilet arvizi védelmét egyedileg kell
megoldani.

(5)A mértékadod arvizszint ala esé telkeken, telekrészeken, teriileteken kerités a 36.§ (3) bekezdés
szerint létesithetd.

(6)A nagyvizi meder teriiletére vonatkozd jogszabalyban megengedett hasznositastol eltéré uj
hasznositas csak akkor lehetséges, ha
a) az arviz elleni védelem mar kiépiilt, illetve megoldott,

b) az arvizi védelem kiépitése, kialakitasa az illetékes hatosagokkal engedélyezett modon
tortént,
c) a teriilet mentetté valt és annak a sziikséges atmindsitése is megtortént.

(7) A nagyvizi meder teriiletére Ut épitése csak akkor lehetséges, ha
a) annak miszaki kialakitasakor a viz akadalymentes teriilése, aramlasa biztositott,

b) a toltés az Ut terhelésére méretezett.

(8)Toltés mentett oldalan a fakadovizzel veszélyeztetett savban felszin alatti épitési tevékenység
csak az illetékes viziigyi hatosaggal egyeztetve végezhetd.

(9)A toltés hullamtéri oldalan godorasas csak az illetékes viziigyi hatosaggal egyeztetve végezhet6.

(10) A nagyvizi meder teriiletébe tartozo teriileten a vonatkozd jogszabalyok elGirasai szerint
kell eljarni.

7. Egyéb veszélyeztetett-, védéteriiletekre és védétavolsagokra vonatkozo
eléirasok

12.8 (1) A teleplilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi - felszini és felszin alatti vizeken tuli -
egyéb védabtavolsaggal rendelkezd, illetve védoteriiletet igényld létesitményeket, teriileteket jelol:
a) banyateriletek,
b) kozlekedési teriiletek,
c) kozmivek, kozmiilétesitmények
d) felszini vizfolyasok.

(2) Az egyes védoteriileteken, védotavolsagokon a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak betartandok.

(3) A szabalyozasi terven jelolt kozlekedési teriiletek védéteriilete a kozlekedési hatosag és a
létesitmény kezelGjének hozzajarulasaval hasznalhato fel.

(4) A szennyvizatemel6 vedGtavolsagaval kapcsolatban a 24. § (4) bekezdés elGirasai az iranyadok.

(5) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet
védébtavolsaga nem keriilt meghatarozasra - a telekhataron kell teljesiilniiik.

(6) A 11. szamu foat kiilteriileti szakaszain a véd6tavolsag az Ut tengelyétol mért 50-50 m, amelyen
beliil a tengelytél 20 m-re helyezhet6 el kerités, 30 m-en kiviil épiilet. Az Ut telekhatara és a
tengelytol mért 20 m-es sav kozott csak szervizat vagy kozm( helyezhet6 el.

13.8 (1) A banya védbovezetén belil elsésorban erdémiivelés, nem étkezési céllal torténd

novénytermesztés és allattenyésztés tevékenység folytathato.

(2) A banyatelek hatarartol szamitott egyedileg megallapitott szeizmikus biztonsagi tavolsag 565 m.

(3) A banya szeizmikus biztonsagi 6vezetén beliil valamennyi épitmény a megengedett legnagyobb
rezgési sebesség vonatkozasaban az alabbi paraméterekkel engedélyezheto:

Panel és statikailag nem teljes érték( épitményekre 5 mm/sec
Statikailag kifogastalan épitményekre 10 mm/sec
Vasbeton, vagy acélvazas épitményekre 20 mm/sec

(4) A banya szeizmikus biztonsagi Gvezetén beliili ingatlanra vonatkozo épitési engedély kiadasakor
az épittet6 (tervezd) a banyamlveléssel jaré hatasokbol adodo és az épitménnyel szemben
tamasztott statikai kovetelményeket koteles tudomasul venni.

Il. FEJEZET
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KOZLEKEDES, KOZMUELLATAS ES HIRKOZLES

8. Kozlekedés, parkolas

14.8 (1) A helyi kiszolgalo utakat vegyes hasznalatu Utként is ki lehet alakitani.

(2)Az utak (kozutak, kerékpar- és gyalogutak) terepszint magassagi elrendezését Ugy kell
kialakitani, hogy

a) azokrol a telkek biztonsagos megkozelitése,

b) az Osszegyiilé csapadékviz biztonsagos elvezetése,

c) a koziizemi kozmlvek megfeleld elhelyezése,

d) a vonatkozo jogszabalyokban eldirt feltételek, jellemzok megvalositasa
biztositott legyen.

15.8 (1) Az épitési telek akkor tekintheté maganltrol megkozelithetének, ha a maganut telkének

kialakitasa az alabbiaknak megfelel:

a) ha a Szabalyozasi terveken jelolt, vagy a (4) bekezdésben eléirt szélességii és azt az
ingatlan-nyilvantartasba maganutként bejegyezték,

b) ha kozteriilethez csatlakozik, maganitbol nem nyilhat Ujabb maganut,

c) ha a csapadékviz elvezetését, vagy adottsagok fiiggvényében annak szikkasztasat,
tarolasat, tovabba a térvilagitast megoldottak,

d) maganutat beépiteni és a kozuttal, kozteriilettel hataros oldalon lezarni nem szabad,

€) a maganuton csak a kozteriileten elhelyezhet6 épitmények jelenhetnek meg,

f) maganuton a gépjarmivek, a gyalogosok és kerékparosok akadalytalan kozlekedését
biztositani kell,

g) ha a maganutat, valamint az alatta és felette létesiild, az érintett ingatlanokat
kiszolgalo kozmiivezetékeket a tulajdonosok kialakitottak és fenntartasarol intézkedtek,

h) ha az utpalya szilard burkolatu, vagy legalabb kézlizalékkal szilarditott foldut.

2) Haldzati szerepet betolté Utszakasz nem alakithatd ki maganutként.

3) Maganut csak kozforgalom elél el nem zart maganitként létesiilhet.

4) Uj maganit 8,0 m telekszélesség alatt nem alakithato ki.

5)Gazdasagi teriileten a maganutat Ggy kell kialakitani, hogy a telkek megkozelitése
tehergépjarmuivel is biztositott legyen.

(6) 150 m-nél hosszabb maganutak zsakutcaként nem alakithatoak ki.

(7) Az 50 - 150 m hossz( maganit végén

a) lakoteriileten 8,0 m hossz( tehergépkocsi,
b) egyéb teriileteken 15,0 m hosszll nyerges vontatd
szamara Utfordulo kialakitasa sziikséges.
16.5 (1) Uj épiilet létesitése esetén
a) aszemélygépjarmu férohelyeket az épitéssel egy idében telken beliil kell kialakitani,
b) a kivitelezés megkezdéséig meg kell tervezni az ingatlan kozuti csatlakozasat, és a
) kozutkezel6 hozzajarulasat be kell szerezni.

(2)Uj éplilet létesitése, Uj rendeltetési egység kialakitasa vagy rendeltetés modositasa esetén
minden Udilé és lakd rendeltetési egység utan legalabb egy személygépkocsi elhelyezését telken
beliil kell biztositani.

(3) Meglévé épitmények bdvitése, atalakitasa, rendeltetésiik modositasa esetében csak a bovitésbol,
az atalakitasbol, illetéleg az Uj rendeltetésbol eredé tobblet-gépkocsi elhelyezésérdl telken beliil
kell gondoskodni a meglévok megtartasa mellett.

(4) Onalldé nyomvonalon vezetett, Ujonnan kialakitott kerékparut szabalyozasi szélessége

minimum 4 m.

— o~ —

8. A kozmiellatas altalanos eldirasai, kozmivesités mértékének eldirasa

17.8 (1) A meglévé és a tervezett kozcéll:

a) vizellatas,

b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),

c) energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas),

d) elektronikus hirkozlés

halozatai és létesitményei, tovabba azok agazati elGirasok szerinti védétavolsagai (biztonsagi
Ovezetei) szamara kozteriileten, vagy kozmdteriileten kell helyet biztositani. Ettél eltérd
esetben szolgalmi, vezeték jog bejegyzéssel kell a helyet biztositani.
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(2) Uj Gt épitésénél
a) kozterileti kozforgalmu Ut esetén

aa) a tervezett kozmiivek egyidejli megépitésérodl,
ab) a meglevo kdzmlvek sziikséges felujitasarol,
ac) a csapadékvizek elvezetésének biztositasarol,
ad) beépitésre szant teriileten a kozvilagitas megépitésérél
b) maganit esetén
ba) a tervezett kozmlveket a kozforgalmi utakra vonatkozo kozmlifektetési
el6irasoknak megfelel6 megépitésérdl,
bb) a csapadékviz elvezetésének biztositasarol,
bc) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégité

térvilagitas megépitésérdl
gondoskodni kell.

(3) A meglévo kozmlvek egyéb épitési tevékenység miatt szilkségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kozmlvet, halozatot és létesitményt el kell bontani,
b)az indokoltan foldben maradd vezeték, |étesitmény betomedékelését, felhagyasat

szakszerUen kell megoldani.

(4) A kozmlivesitésre keriilo teriileten telkenként kell a kozteriileti haldézathoz onallé bekotésekkel
és mérési helyekkel csatlakozni, kozmiivek elhelyezésénél a kozmihalézatokhoz valo
hozzaférhetdségre figyelemmel kell lenni.

(5) A kozmlivezetékek atépitésekor és (j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében
a) az utak alatt a kozmivek elrendezésénél mindig a tavlati osszes kozmi elhelyezésére kell

helyet biztositani,
b) a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét gy kell kijel6lni, hogy
ba) 12,0 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcakban legalabb egyoldali,
bb) 12,0 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességli utcakban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg.

18.8 (1) Beépitésre szant teriileten épiilet elhelyezése, meglévé boévitése, vagy épiilet
rendeltetésének megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha
a) a 2. melléklet szerinti kozmlvesitettség biztositott,

b) a csapadékvizre vonatkozo eldirasok teljesiilnek,
) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett.

(2) Beépitésre nem szant teriileten
a) épiilet, emberi tartézkodasra alkalmas épitmény elhelyezése akkor lehetséges, ha

aa) a kozegészségiigyi hatosag altal elfogadott egészséges ivovizellatas biztosithato,
ab) a villamosenergia-ellatas biztosithato,
ac) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elGirasai teljesiilnek,
ad) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett.
b) emberi tartdzkodasra nem szolgalo épitmény elhelyezése esetén a teriilet kozmivesitetlen
maradhat.

9. Energiaellatas, vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlés

19.8 (1) Beépitésre szant vagy azzal hataros teriileten - a klimavaltozas hataskompenzalasa és a
teriiletgazdalkodas, valamint az lizembiztos szolgaltatas érdekében - (j kozép-, kisfesziiltségli,
kozvilagitasi- villamosenergia elosztohalozatot, vezetékes elektronikus hirkozlési halozatot csak
foldalatti elhelyezéssel lehet épiteni.

(2) Ahol a meglevé halozatok fold feletti elhelyezése egyelére fennmarad, a halozatokat kozos
oszlopsorra kell dsszevonni. Parhuzamosan uj oszlopsor nem helyezhet6 el.

(3)Uj villamos energia ingatlanbekotést csak foldalatti csatlakozas kiépitésének lehetbségét is
biztositoan szabad kivitelezni még akkor is, ha az épitéskor a kozhalozat oszlopsoron halad.

20.58 (1) Kozépnyomasl foldgazellatasu teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell
elhelyezni.

(2) Foldgazvezetéket kozteriileten és telken belil is kizarélag foldben épitheto.

21.8 (1) Haztartasi méret( kiserému (szélgenerator) telepitésének feltétele:

a) a magassaga a telepités telkére vonatkozo el6irasokban rogzitett épitmény magassagot max 3
m-en tdl nem haladhatja meg,

b) a délés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen

c) nem telepithet6 az telepiilés értékvédelmi rendeletében tiltott teriileteken
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(2) Hészivattyu kiiltéri egysége csak épitési helyen belil helyezhet6 el, a szomszédos ingatlanokat
legkevésbé zavaré maodon.

(3) Kozcéll, megljuld energiahordozo hasznositast energiatermelés csak az arra kijelolt ovezetben
(étesithetd.

(4) Lakoteriileten vagy udiil6teriileten szélkerék, szélgenerator nem helyezhet6 el.

10. Vizellatas

22.5 (1) A telepillés teljes teriiletén 0j vizhalozat
a) csak a szennyviz kdzcsatorna haldzattal egyiitt épithetd,
b) nem helyezhetd lizembe a szennyviz kozcsatorna halozat iizembe helyezését megelézden.
(2) A tlziviz ellatasat biztositani kell. Ha a mértékado tlziviz igény a kozhaldzatrol nem
biztosithato, akkor:
a) a kozhalozat altal biztosithato tiiziviz igény feletti igényre helyi tiiziviz tarolo létesitése
sziikséges;
b) épiilet tlizszakaszolasaval csokkenteni kell a tiiziviz igényt a kozhalozat altal biztosithatd
mértékig;
c) a kdzhaldzat kapacitas bévitésével kell a tiiziviz ellatast biztositani.

11. A szennyvizelvezetés

23.5 (1) A teleplilésen elvalasztott rendszer( szennyvizelvezetést kell kiépiteni.

(2) A talaj, a felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz kozvetlen talajba szikkasztasa a
teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

(3) Beépitésre szant teriileten Uj épliletet elhelyezni
a) csak a szennyviz-kozcsatorna haldzatra valo csatlakozas kiépitésével vagy
b) csatornazatlan teriileten épités - a vizminéségvédelmi teriileten kiviil - csak a teriileten

illetékes viziigyi igazgatosag egyetérté véleménye alapjan, zart, szivargasmentes
szennyvizgy(jto vagy egyedi szennyviztisztitd berendezés egyidejli |étesitése esetén
lehet.

(4) Beépitésre nem szant teriileten, vizbazis és/vagy vizmindség-védelmi teriileten emberi
tartozkodasra létesitend6 épitményben keletkezé szennyviz kornyezet karositasa nélkili
kezeléséhez, ha

a) a szennyviz kozcsatorna haldzat 200 m tavolsagon beliil rendelkezésre all, akkor a kézhalozati
csatlakozast ki kell épiteni a keletkez6 szennyviz mennyiségétdl fiiggetleniil,

b) a szennyviz kozcsatorna halézat 200 m-nél nagyobb tavolsagra érhet6 el, akkor a szennyviz
kezelésére kizardlag helyben |étesitendd egyedi szennyviztisztitd kisberendezés
alkalmazhato,

ba) ha a tisztitott vizek tisztitas utani vizminésége folyamatosan ellendrizhet6 és a
megfeleld felszini befogadd kezeldi hozzajarulassal, befogadd nyilatkozattal
rendelkezésre all

bb) ha a kisberendezés védoéteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken.

ha barmelyik feltétel nem teljesithetd, akkor ki kell épiteni a kozcsatorna csatlakozast,
barmekkora tavolsaggal érhet6 el.

12. A szennyvizkezelés, szennyvizelhelyezés

24.8 (1) Barmely Ovezetben kibocsatott szennyviz szennyezettségének meg kell felelnie a
kommunalis szennyviz szennyezettség mértékének, a késébbi kozcsatornara valé rakotési
el6irasoknak.

(2) A kommunalis szennyvizre vonatkozo eldirasoktol eltéré szennyezettségl vizeket a keletkezés
telkén beliil el6 kell tisztitani, a kozcsatornara vonatkozo) el6irasoknak megfelelen.

(3) A technoldgiai szennyezettségli vizeket telken beliil létesitend6 szennyvizkezeléssel, a
szennyezettség megengedett mértékéig eld kell tisztitani.

(4) A koziizemi szennyvizatemelé mitargy védotavolsaga:

a) védelem nélkil 150 m
b) blizzarral ellatva 20 m
c) hatasvizsgalat alapjan megallapitott mérettel
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a kijelolt védétavolsagan, hatasteriileten beliil Uj teriilethasznositasra teriiletet igénybe venni
csak kornyezetvédelmi hatastanulmany alapjan lehet, az abban eldirtak betartasaval.

13. A felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

25.8 (1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszer(i vizelvezetést kell kiépiteni.

(2) Beépitésre nem szant teriileten is legalabb nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert kell
kiépiteni és annak zavarmentes lizemét folyamatos karbantartassal kell biztositani.

(3) Ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatasara az elvezetend6 csapadékviz mennyisége
meghaladja a vizelvezet6 haldzat befogadd képességét, a csapadékviz helyi visszatartasara
telken beliil helyi zaportarolot kell létesiteni. A zaportarold méretét gy kell meghatarozni, hogy
minden megkezdett 50 m? burkolt feliilet utan minimum 1 m? helyi zaportarold térfogatot kell
kialakitani (ha ennek novelését a felszini vizelvezeté-haldzat kezel6je nem kéri), amelybdl a
csapadékvizet késleltetve (a felszini vizelvezetd-halozat kezeldje altal meghatarozottak szerint)
kell a kozteriileti felszini vizelvezet6-rendszerbe vezetni. A zaportarolot egyéb vizgazdalkodasi
célra (locsoloviz taroloként) hasznositani nem lehet. Vizgazdalkodasi céll viztaroloként kilon
tarolo létesitendo.

(4) A csapadékviz felszini vizfolyasba torténé bevezetése a vizfolyas kezeléjének a hozzajarulasaval
torténhet.

(5) A vizvisszatartas mértékét a befogadd kapacitasahoz kell igazitani. Amennyiben a befogadoi
kapacitas nem meghatarozhato, 25 m? vizszintes tetéfeliileti vetiiletként (zoldtetd kialakitasa
esetén 50 mZ-enként) valamint 25 m? burkolt felilletenként 1 m® eséviztarold (ciszterna)
kialakitasa sziikséges.

(6) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy
a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, és
b) a vizszallitas akadalymentes legyen
c) a gépkocsi behajto 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

d) telkenként csak egy kocsi behajto létesithetd (saroktelek kivételével).

(7) Csapadékvizet arokba bevezetni kizarolag utcai jardaszint alatt, hordalékfogé miitargyon
keresztiil lehet.

(8) Nyilt felszini vezetés(i arkokat, vizelvezetOket gyepesitve kell épiteni, kivéve a vizelvezetés
érdekében sziikséges épitett mitargyakat, valamint a - vizerdzidé megel6zése céljabol - 2% feletti
lejtési arkokat.

ll. FEJEZET
A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT SZOLGALO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK

14. Sajatos jogintézmények

26.5 (1) A telepiilés teriiletén beiiltetési kotelezettség terheli az 5. melléklet szerinti ingatlanokat.

(2) Beiiltetési kotelezettséggel érintett telekrész a teriilet megkozelitését, feltarasat szolgald
teriiletrészen, illetve a kozm( infrastruktira véddovezetében megszakithatd. A beliltetési
kotelezettséget legkés6bb a hasznalatbavételi engedélyének megkéréséig teljesiteni kell. A 3
szint novényallomany részeként legalabb 1 sor, elénevelt, tobbszor iskolazott, honos faegyedek
telepitését kell elvégezni legalabb 5,0 m-es kozonként.

15. Telekalakitas

27.8 (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakuld telek alakja a teriilet rendeltetésének
megfeleld hasznalatra alkalmas, az épitési ovezetnek, ovezetnek megfelel6 beépithetéséget nem
korlatozza. A telek alakitas soran elonyben kell részesiteni az egyenes vonall telekhatarok
kialakitasat és az indokolatlanul bonyolult telekformak elkeriilését. Kialakult telekstruktiraju és
beépitettségl lakoteriileten, a visszamaradd, onmagukban nem beépitheté telkek akkor is
osszevonhatoak, ha nem érik el az 6vezetben meghatarozott minimalis telekmértéket, de

a) azigy létrejové telek szélessége legalabb 12,0 méter,
b) a teriilete minimalisan 400 m2,
c) beépitése nem korlatozza a szomszédos ingatlanok beépithetdségét.
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(2) Atmené telek megosztasa esetén az épitési Ovezet eldirasanal kisebb telek is kialakithato,
amennyiben a létrejovo (j telek szélessége legalabb 12,0 m, és a telekalakitas eredményeként
létrejové és visszamarado telek teriilete eléri a 400 m?-t.

(3) Eltéré oOvezeti elGiras hianyaban, amennyiben az épitési telek a kornyezé, meglévé beépités
miatt masként nem alakithaté ki, a kozuti megkozelités teleknyllvannyal is biztosithato. A
nyulvanyos teleknek és beépitésének a nyulvany teriilete nélkiil kell megfelelnie az épitési
ovezet telekalakitasi és beépitési szabalyainak.

(4) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a tervezett szabalyozasi vonal végrehajtasa, kozteriilet
le és hozzajegyzése céljabol vagy allami beruhazas keretében megvalosuld kozlekedési
infrastruktura fejlesztés érdekében keriil sor, Ugy a visszamarado telek akkor is kialakithato, ha
az épitési ovezet, ovezet telekalakitasi és beépitési elbirasait nem elégiti ki.

(5) Telekalakitas eredményeként nem johet létre tobb épitési ovezetbe vagy dvezetbe sorolt telek
kivéve, ha a telekalakitas nyomvonal jellegli épitmények és mditargyaik kialakitasa céljabol
torténik.

(6) Telekalakitas eredményeként nem johet létre beépitésre szant teriileten Uj zarvanytelek.

(7) Tobb épitési Ovezetbe, Ovezetbe es6 telek Ovezethataron torténé megosztasa esetén a
megosztast kdvetden kialakulo telkek nagysaga az épitési ovezetre vagy Gvezetre meghatarozott
telek kialakithato legkisebb teriilete és szélessége kisebb is lehet.

(8) Lakoteriilet, telepiiléskozpont teriilet és intézmény teriilet épitési Ovezeteiben a mar
jellemzéen beépiilt, kialakult telektombben a telekalakitasra vonatkozo eldirasaiban
eltérés mértéke nem nagyobb 5%-nal.

(9) Maganit - a nyomvonalas és vizgazdalkodasi |étesitmények és az azokhoz kapcsolodo,
fenntartast, illetve szomszédos ingatlanok megkozelitését biztositd utak kivételével - szélességi
mérete nem lehet kisebb:

a) legfeljebb 5 épitési telek feltarasa esetén 8,0 m-nél,
b) 6 vagy annal tobb épitési telek feltarasa esetén 10,0 m-nél.

(10) A Duna parti savja nem vehet6 figyelembe az ingatlan gépkocsival torténé megkozelitésének
lehetdsége szempontjabol.

(11) Kozmuiteriilet, kozmdlétesitmény céljara - barmely épitési dvezetben, Gvezetben - az épitési
ovezet, ovezet elGirasainal kisebb telek is kialakithato.

~ IV.FEJEZET
EPITES ALTALANOS FELTETELEI

16. Epités altalanos szabalyai

28.8 (1) Epitési helyen kiviil esé, meglévé épiiletrész tomegnovelés nélkiil atalakithato,
korszer(isithetd, tetétere beépithetd, de kizardlag az épitési helyen beliil bovithetd.

(2) Epitési helyen teljes teriiletével kiviil es6, meglévo éplilet nem bdvithetd, nem alakithato at,
azon csak allagmegovasi tevékenység végezhetd.

29.5 (1) Tobb épitési ovezetbe, dvezetbe esé telek egyes telekrészeinek beépithetdségét az érintett
épitési ovezet, Ovezet telekalakitasi és beépitési eldirasai szerint kell figyelembe venni, a telek
ovezetbe eso teriiletrészének aranyaban (a 27.§ (6) bekezdés figyelembevételével).

(2) Az épitési ovezetekben az épliletmagassag szamitasanal a természetes terepfeliiletet kell
figyelembe venni.

(3) Az épitési ovezetekben terepszint alatti beépités csak épitési helyen belil torténhet.

(4) Onallo épitményként szélerémii vagy szélerémii park létesitése a telepiilés teljes kozigazgatasi
teriiletén tilos.
mért legmagasabb pontja nem haladhatja meg az épitési Ovezetben eldirt legnagyobb
épliletmagassag értékét, kivéve:

a) hirkozlési antenna elhelyezése esetén,
b) katasztrofavédelmi jelzétorony.

30.5 (1) Legfeljebb 20 m? bruttd alapteriilet(i taroloépiilet kivételével melléképiilet kizarolag f6

rendeltetés(i épiilet megléte esetén vagy azzal egyidejlileg épithetd.

(2) Melléképlilet és melléképitmény nem lehet magasabb, mint a f6 rendeltetés épiilet
a) lakoteriiletek,

b) telepiiléskozpont vegyes teriilet
c) Udiil6teriiletek
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épitési ovezeteiben.

(3) Az épitési ovezetek telkein legfeljebb Osszesen 50 m? bruttd alapteriileti melléképiilet,
melléképitmény helyezhetd el
a) kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet,
b) kiilonleges beépitésre szant teriilet
épitési ovezeteinek telkei kivételével.

(4) Beépitésre szant teriileten oldalhataron all6 beépitési mod esetén a melléképiiletet a fo
rendeltetési épiilet altal meghatarozott kialakult hatarvonalon kell elhelyezni.

31.8 (1) Amennyiben a telekszélesség nem éri el a 14 m-t, Ugy a meglévd épiilet tomegndvelés
nélkiil felljithatd, de nem bdvithetd.

(2) A Duna partra lenyulo telkek hatso telekhataratol szamitott 10 m-es teriilete nem beépithet6.

17. A beépitési mod és az épitési hely

32.5 (1) A rendelet 2. mellékletében szerepld beépitési mddok:

a) oldalhataron allé beépitési mad (0),
b) szabadon allé beépitési mod (SZ),
c) zartsor( beépitési mod (Z),

d) kialakult beépitési mad (K).

(2) Ujonnan beépitésre, vagy jelentésen atépitésre keriilé teriileten oldalhataron allé beépitési mod
esetén az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb esé telekhatar.

(3) Beépitett telektombben, oldalhataron allo beépitési mod esetén az épitési hely egyik
hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb esé telekhatar. A déli iranyhoz kozelebb esé telekhatar
kizaréolag abban az esetben lehet az épitési hely hatarvonala, amennyiben a szomszédos telek
beépitési lehetdségét nem korlatozza. Ebben az esetben ikres épiiletcsatlakozas is kialakithato.

(4) lkres beépitési mod esetén fennmaradd paratlan telek oldalhataron allé modon épitheté be.

(5) Az elékert - szabalyozasi tervi jelélés hianyaban -

a) lakoteriiletek épitési ovezeteiben 5,0 m,

b) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési Gvezeteiben 0 m;

c) egyéb épitési ovezetben 5,0 m,

amennyiben az épitési Gvezetre vonatkozo el6iras masként nem rendelkezik.

(6) Amennyiben a szomszédos telkeken allo fé rendeltetés(i épiiletek kozteriilet feléli homlokvonala
és a kozteriileti telekhatar kozti tavolsag az (5) bekezdésben foglalt elékerti méretnél kisebb, Gj
éplilet elhelyezése esetén az (j épiilet kozteriilet fel6li homlokvonala - szabalyozasi tervi jelolés
hianyaban -

a) igazodjon a kialakult allapothoz, ami a szomszédos két-két beépitett telek eldkertjének
atlaga, attol legfeljebb 0,5 m eltéréssel,
b) saroktelek esetén igazodjon a csatlakozo utcak épiileteinek vonatkozé homlokvonalahoz.

(7) Oldalhataron allé beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje - szabalyozasi tervi jelolés
hianyaban -

a) 5,0 m, de legalabb a 2. melléklet szerinti megengedett legnagyobb épiiletmagassag.
b) 12,0 m szélességet el nem éré épitési telek esetében 3,0 m,

c) 14,0 m szélességet el nem éré épitési telek esetében 4,0 m,

d)

amennyiben az épitési vezetre vonatkozo eldiras masként nem rendelkezik.

(8) Oldalhataron allo beépitési mod esetén f6 rendeltetési épiilet
a) telekhataron helyezhet6 el,

b) az oldalhatartol szamitott 0,8-1,5 m tavolsagra helyezhet6 el.

(9) Szabadon allé beépitési modu kertvarosias lakoteriilet esetében a kialakult, oldalhataros
beépités az épitési helyen kiviil, az oldalhataron allé beépitési mod szerint is bévithetd,
amennyiben
a) a kialakult oldalkert mérete nem csokken,

b) nem csokkenti a szomszédos telek beépitési jogat.

(10) A telek hatsokertje - szabalyozasi tervi jelolés hianyaban -

) legfeljebb 25,0 m telekmélységli telek esetén a (11) bekezdés szerinti,

) 65,0 m telekmélységet meg nem halado telek esetén legalabb 6,0 m,

) 65,0-80,0 m telekmélység kozotti telek esetén legalabb 10,0 m,

) 80,0 m telekmélységet meghaladd telek esetén a kozteriileti hatartol mért 60,0 m-en tuli

telektertulet.

(11) Legfeljebb 25,0 m telekmélységii fekvé telek esetében

a
b
o
d
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a) az elékert igazodjon a kialakult allapothoz, ami a szomszédos két-két beépitett telek
elokertjének atlaga, attol legfeljebb 0,5 m eltéréssel vagy annak hianyaban 5,0 m,

b) a hatsokert az épiilet hatsokertre nézd tényleges beépitési magassaganak mértéke, de
legalabb olyan mérték, amely nem csokkenti a szomszédos telek beépitési jogat.

17. Epités lejtés terepen, a tereprendezésre, rézsii, tamfal épitésére
vonatkoz6 eléirasok

33.8 (1) Tereprendezés és épitési tevékenység gy valosithatdo meg, hogy
a) a teriilet felszini vizelvezetési tulajdonsagait nem ronthatja,
b) a talaj allékonysagat nem ronthatja
c) a vizelvezetés nem veszélyeztetheti a szomszédos telkeket, kozteriiletet.
(2) Ha a telek, foldrészlet lejtése meghaladja a 15%-ot, az épiilet koriil rendezett terep (jarda) a
természetes terepfeliilethez képest legfeljebb 1,5 m bevagassal vagy toltéssel létesithetd.
(3) Tereprendezés épitési helyen kiviil kizardlag az épiilet gyalogos és gépjarmivel valo
megkozelitésének biztositasa, elokerti gépkocsibeallo létesitése érdekében lehetséges.
(4) A természetes terepfeliilet a telekhatarok melletti 1,0 m-es savban legfeljebb 0,5 m-rel
valtoztathato meg.
(5) Tamfal kialakitasa soran a természetes terepfeliilet
a) felfelé legfeljebb 1,5 m-rel,
b) lefelé legfeljebb 1,5 m-rel,
de egyiittesen legfeljebb 1,75 m-rel valtoztathaté meg.
(6) A telkeken rézsii oly moddon alakithaté ki, hogy a rézsi allékonysaga a telek teriiletén
biztosithato legyen.
34.8 (1) Tamfalgarazs
a) jelentos meredekségi teriileten,
kozteriileti telekhatar szintjénél vagy az Ut rendezett szegélyénél
létesitheto.
(2) Tamfal, tamfalgarazs legfeljebb 3,0 méter magas lehet.
(3) Tamfal, tamfalgarazs tetején legfeljebb 1,15 méter magassagu, attort kerités létesithetd a
kozteruleti hataron, attol 1,5 méteres savban.
(4) A szomszédos telek felé es6

a) telekhatartol mért 1 méteren beliil tamfal nem allhat,

b) telekhatartol mért 1 m és 3 méter kozotti teriiletsavban kialakulé tamfal magassaga
legfeljebb 1,0 méter lehet. Felette évo kerités tomor labazataval egyiitt maximum 2,0
méter magas lehet egyiittesen.

(5) A tamfalgarazs a telken a 6 rendeltetés( épiilett6l fliggetlen elhelyezéssel is létesithetd.

(6) Amennyiben a terepviszonyok indokoljak a szomszédos telkek esetén a tamfalak Osszeépithetok.
(7) A tamfalon kozteriiletre kinyllo elétetd, egyéb épiiletszerkezet nem létesithetd.

35.8 Kertvarosias lakoteriileten a telken beliili tamfal legfeljebb 2 m, utcafronton 3 m lehet.

18. Keritések, kapuk kialakitasara vonatkozoé eléirasok

36.5 (1) Az ingatlan kozteriilet feldli keritésének magassaga legfeljebb 2,0 méter lehet.

(2) Labazattal rendelkez6 kerités - amennyiben az ovezeti el6iras, vagy a 33.§, 34.§ masként nem
rendelkezik - a telek hatarvonalara telepithetd.

(3) Vizjarta teriileten a keritést ugy kell kialakitani, hogy a viz mozgasat, levonulasat ne
akadalyozza.

(4) Szomszédos ingatlan feldli kerités

a) magassaga legfeljebb 1,8 méter,
b) kialakitasa attort
lehet.

(5) Az attort kerités labazata legfeljebb 0,8 m magas lehet. Az attortség szamitasanal a
kapuoszlopok, épitmények, keritésbe épitett elektromos szekrény, keritéssel egybeépitett
hulladékgy(jté-edény tarolo, és keritésoszlopok is figyelembe veenddk.

(6) Kerités kotelezéen létesitendd, ha az ingatlanon folyd tevékenység hatasatol a kornyezetet,
szomszédokat csak igy lehet megovni (allatok mozgasa, kartétele, latvany, vagy zajhatas).

37.8 (1) Falusias lakdteriileten tomor kerités létesithetd.
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(2) Erdo és mezbgazdasagi teriileten

a) kizarolag labazat nélkiili vadkerités, élosovény létesitheto;
b) kerités - a sziikség és hasznalat szerint - telken beldil is kialakithato.

(3) A vadgazdalkodasi teriileteket a tulajdonos, vagy az iizemeltet6 a vadkar megakadalyozasara

koteles elkeriteni. A keritésen a turista utaknal és Gsvényeknél, de legalabb 500 méterenként
atjarast kell kialakitani.

o ) V. FEJEZET o
A BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

19. Beépitésre szant teriiletek

38.5 (1) A teleplilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkezo
épitési ovezetekbe tartoznak:

a) Lakoteriiletek

aa) Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
ab) Falusias lakoteriilet (Lf)
ac)
b) Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)
c) Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz)
d) Udiiléhazas udiiléteriilet (Ub)
e) Hétvégi hazas tdiil6teriilet (Uh)
f) Kiilonleges beépitésre szant teriilet
fa) rekreacios teriilet (K-Rek),
fb) sportteriilet (K-Sp),
fc) banya (K-B),
fd)
fe) nagy zoldfeliileti aranyu intézményteriilet (K-Ni)
ff) mez6gazdasagi lizem (K-Mi)

(2) Az épitési ovezeteket, valamint az azokban

(2)

(3)

4)

(5)

(6)

a) betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet;
b) elhelyezhet6 és tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet

hatarozza meg.
21. Kertvarosias lakoteriilet

.....

beépitésli, oOsszefiiggd nagy kertes, tobb onallo rendeltetési egységet magaba foglalo,
elsésorban lako rendeltetési, 8,0 méteres épiiletmagassagot meg nem halado lakoépiiletek
elhelyezésére szolgal.
Kertvarosias lakoteriilet épitési vezeteiben

a) a kozosségi szorakoztato,

b) a kereskedelmi,

c) a szolgaltatoi,

d) avendéglato
rendeltetés elhelyezésének feltétele - amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott -,
hogy kizaroélag a helyi lakossag ellatasat szolgalo rendeltetés helyezheto el.
Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a szallas jellegli rendeltetés elhelyezésének
feltétele - amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott -, hogy az 6nallé rendeltetési
egységek - a 3. mellékletben meghatarozott, - a telkenként Gsszesen elhelyezheté 6nalld
rendeltetési egységek legnagyobb szamanak kétszeresét nem haladhatja meg, amennyiben az
épitési ovezetre vonatkozo el6iras masként nem rendelkezik.
Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben a gazdasagi rendeltetés elhelyezésének feltétele -
amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott -, hogy kizarolag nem zavaro6 rendeltetés
helyezhet6 el.
Kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteiben a kézmiipari rendeltetés elhelyezésének feltétele-
amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételnez kotott -, hogy kizarolag a teriilet
rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu rendeltetés helyezhet6 el.
Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a tragyatarolé melléképitmény elhelyezésének
feltétele - amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott -, hogy

a) épliletektol mért 50 méteren belil nem helyezhet6 el,
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b) talajszennyezést nem okoz.
(7) Kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteiben
a) zaszlétarto oszlop,
b) szélkerék
elhelyezésének feltétele - amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotétt -, hogy 6,0 m-
nél magasabb nem lehet.

(8) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben

a) az liveghaz,

b) a féliasator,

c) a kerti viz- és firdémedence
elhelyezésének feltétele - amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott -, hogy épitési
helyen beliil vagy a telek hatsokertjében helyezheto el.

(9) Kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteiben

a) a tarolasra szolgaléo melléképitmény,

b) a mosokonyha, nyarikonyha,

c) a gépjarmitarolo,

d) aszauna,

e) a télikert,

f) barkacsmihely
elhelyezésének feltétele - amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott -, hogy épitési
helyen beliil vagy a telek hatsdkertjében, de osszesen legfeljebb kett6 helyezhet6 el.

(10) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a tamfalgarazs elhelyezésének feltétele-
amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott -, hogy kizardlag jelentés meredekségi
teriileten helyezheto el.

(11) Kertvarosias lakoteriiletek Gvezeteiben 300 m2-nél nagyobb bruttd alapteriilet(i épiilet nem
létesithetd, 30 m-nél nagyobb éplilethossz, illetve 20 m szélesség egy tomegben nem alakithato
ki.

(12) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben, a telek beépitheté legkisebb teriiletét,
szélességét el nem ér6, meglévo épitési telek esetén a meglévo épiilet tomegnovelés nélkil
felujithato, tet6tere beépithetd, de nem bévithetd.
meglévd nyllvanyos telek esetén, a nyllvany menti oldalkert 3 méter.

(14) Kertvarosias lakoteriileten az épitési vonalon csak a f6 rendeltetésil épiilet - lakoteriileten a
lakéépiiletek, ezek hianyaban mas megengedett funkcioju épiilet - homlokvonala vagy az azzal
osszeépitett mellékrendeltetési épiilet homlokvonala allhat.
épliletmagassag kedvezményes értéke abban az esetben alkalmazhato, ha

a) jellemz6en utcara merdleges tetégerincd, és
b) utcai oromfalas
éplilet létesdl.

(16) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben egy f6 rendeltetési épiilet helyezhetd el,
amennyiben az épitési dvezetre vonatkozd eliras masként nem rendelkezik.

(17) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott az idild
rendeltetés elhelyezése, az osszesen elhelyezhet6 onallo rendeltetési egységek szama

a) 120 m’ telekteriiletenként legfeljebb egy, de
b) Osszesen legfeljebb a 3. mellékletben meghatarozott.

(18) Lke-1 épitési dvezetben két f6 rendeltetésu épiilet elhelyezhetd.

(19) Lke-1 épitési dvezetben az elékert mérete 10,0 m.

(20) Lke-2 épitési dvezetben az el6kerti hatarvonal egyben épitési vonal.

(21) Lke-4 épitési vezetben

a) az elékert mérete 10,0 m,
b) a hatsokert mérete 20,0 m.

(22) Lke-8 épitési ovezetben, a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott a lakas, az iroda és az Uidiilé

rendeltetés elhelyezése, az Gsszesen elhelyezhet6 6nallé rendeltetési egységek szama
a) 600 m? telekteriiletenként legfeljebb egy, de
b) 0osszesen legfeljebb 8 db.

(23) Lke-8 épitési dvezetben a szallas jellegl rendeltetés elhelyezésének feltétele - amennyiben a

3. melléklet alapjan feltételhez kotott -, hogy az onallo rendeltetési egységek, vendégszobak
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szama a telkenként dsszesen elhelyezhet6 6nallo rendeltetési egységek legnagyobb szamat nem
haladhatja meg.

22. Falusias lakoteriilet

40.5 (1) Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jeldlt épitési Gvezet, mely lakoépliletek,
mez6- és erdbgazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kornyezetre jelentds hatast
nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltato épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteiben
a) az egészségiigyi, a szocialis,
b) a hitéleti,
c) az igazgatasi
d) az d6voda, bolcsode, nevelési, oktatasi
rendeltetés elhelyezésének a feltétele - amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott -,
hogy kizardlag a helyi lakossag ellatasat szolgalo rendeltetés helyezheto el.
(3) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteiben a szallas jellegli rendeltetés elhelyezésének feltétele -
amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott -, hogy az onallé rendeltetési egységek,
vendégszobak szama - a 3. mellékletben meghatarozott, - a telkenként Gsszesen elhelyezhetd onallo
rendeltetési egységek legnagyobb szamanak kétszeresét nem haladhatja meg, amennyiben az
épitési ovezetre vonatkozod eldiras masként nem rendelkezik.
(4) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteiben
a) zaszlotarto oszlop,
b) szélkerék
elhelyezésének feltétele - amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott -, hogy 3,5 m-nél
magasabb nem lehet.
(5) Falusias lakoteriilet épitési dvezeteiben
a) a tarolasra szolgalé melléképitmény,
b) a mosdkonyha, nyarikonyha,
c) a gépjarmutarold,
d) aszauna,
e) a télikert,
f) barkacsmihely
elhelyezésének feltétele - amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott -, hogy épitési
helyen beliil vagy a telek hatsokertjében, de Gsszesen legfeljebb kettd helyezhetd el.
(6) Falusias lakoteriileten a meglévo épiiletek felljitasa soran a kialakult épitési helyek,
épliletmagassagok megtarthatok. Bovités, Uj épiilet elhelyezése a 2. mellékletben foglaltak szerint
végezhetd.
(7) Falusias lakoteriileten a hatsokert mérete 6,0 m vagy a kialakult allapot szerinti.
(8) Falusias lakoéteriilet épitési ovezeteiben egy f6 rendeltetésl épiilet helyezhet6 el, amennyiben
az épitési ovezetre vonatkozo el6iras masként nem rendelkezik.
(9) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a 2. melléklet szerinti megengedett legnagyobb
épliletmagassag kedvezményes értéke (5,0 m) abban az esetben alkalmazhato, ha
a) jellemzben utcara meréleges tetégerincd, és
b) utcai oromfalas
éplilet létesdl.
(10)  Lf-1 épitési ovezetben az eldkerti hatarvonal egyben épitési vonal.
(11)  Lf-1 épitési ovezetben az épitési vonalon csak a f6 rendeltetésl épiilet - lakoteriileten a
lakoépiiletek, ezek hianyaban mas megengedett funkcidju épiilet - homlokvonala vagy az azzal
Osszeépitett mellékrendeltetésl épiilet homlokvonala allhat.
(12) Lf-1 épitési dvezetben, atmend telken a kialakult beépités szerinti el6kerti hatarvonalon
kell az épitési vonalat alkalmazni.
(13) Lf-1 épitési Ovezetben saroktelken az épitési vonal a két el6kerti hatarvonal koziil
barmelyiken megvalaszthato.

23. Telepiiléskozpont vegyes teriilet

41.8 (1) A telepliléskozpont vegyes teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel jelolt épitési ovezet, mely
tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, lako- és olyan egyéb rendeltetést szolgalo
éplilet elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatassal a lako rendeltetésre.

(2) Telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési Gvezeteiben
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a) a kereskedelmi,

b) a szolgaltatoi,

c) a vendéglatd
rendeltetés elhelyezésének feltétele - amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott -,
hogy kizarolag a helyi lakossag ellatasat szolgalo rendeltetés helyezheto el.
feltétele - amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott -, hogy kizardlag a teriilet
rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré hatasi rendeltetés helyezhet6 el.

(4) Telepiiléskozpont vegyes teriileten nyGlvanyos telek nem alakithato ki.

(5) Telepliléskozpont vegyes teriilet telkein kialakitando parkolok egy részét - helyi parkolasi
rendeletben szabalyozott modon és a tulajdonos, valamint az Onkormanyzat kozott sziiletendd
megallapodas keretében - kozteriileten is el lehet helyezni.

(6) Telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési Ovezeteiben a 2. melléklet szerinti megengedett
legnagyobb épliletmagassag kedvezményes értéke (5,0 m) abban az esetben alkalmazhato, ha

a) jellemzéen utcara meréleges tetdgerinc(, és
b) utcai oromfalas
éplilet létesdl.
(8) Vt-1 épitési dvezetben - Szabalyozasi tervi jelolés hianyaban -
a) az eldkert
aa) a kialakult allapotnak megfelel6 vagy
ab) kialakult allapot hianyaban 10,0 m,
b) az oldalkert
ba) a kialakult allapotnak vagy
bb) kialakult allapot hianyaban a 32.5§ (7) bekezdésnek vagy a (10) bekezdésnek
megfeleld,
c) a hatsokert
ca) a kialakult allapotnak vagy
cb) kialakult allapot hianyaban a 32.§ (10) bekezdésének
megfeleld.

(9) Vt-1 épitési ovezet els6sorban oldalhataron allé épiiletek elhelyezésére szolgal, azonban az
egyéb eldirasok betartdasa mellett az épliilet bévitése illetve atépitése soran kialakithato un.
»hajlitott hazas” beépitési forma. Ebben az esetben az oldalkert mérete - a kozteriilettol
szamitott 15 méteren belil - 0,0 m.

(10) Vt-1 épitési ovezetben az oldalkert 2,50 méter, ha a telek szélessége nem haladja meg a 12,00
m-t.
éplilet helyezhet6 el.

(12) Vt-1 épitési dvezetben amennyiben a telek mérete nagyobb, mint 700 m?, a telek teriiletének
legalabb 30 %-an osszefiiggd haromszintes novényallomanyt kell kialakitani.

(13) Vt-2 épitési ovezetben - Szabalyozasi tervi jelolés hianyaban -

a) az elokert mérete
aa) kozbensoé telek esetén 5,0 m,
ab) saroktelek esetén 0,0 m,

b) a hatsokert mérete 2,0 m.

(14) Vt-2 épitési odvezetben amennyiben a meglévé épiilet elhelyezkedése nem felel meg a
szabadonallé beépitési modnak, az épitési hely az épitési telek meglévé beépitési modjahoz
igazodd, a meglévo épiilet helyére (j éplilet épithetd, bovitheto.
nem lehet a 10 %-ot meghaladé lejtési telken.

(16) Vt-3 épitési ovezetben - Szabalyozasi tervi jelolés hianyaban -

a) az elokert mérete 15,0 m,
b) az oldalkert mérete 2,25 m.

(17) Vt-4 épitési Ovezetben a gépjarmi-varakozohelyek a telekhatartol mért, legfeljebb 100
méteren bellili mas telken is kialakithatok.

(18) Vt-4 épitési bvezetben templom esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 9 m.

(19) Vt-4 épitési dvezetben az oldalkert mérete 3,0 m.
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24. Udiiléhazas iidiil6teriilet ovezete

42.5 (1) Uduléhazas uduléteriilet a Szabalyozasi terven Ui jellel jelolt épitési dvezet, mely olyan
idilé rendeltetésli épiiletek, (diil6taborok és kempingek elhelyezésére szolgal, amelyek
elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturalis ellatottsaguk
alapjan az udilési céli tartdzkodasra alkalmasak, és amelyek tulnyoméan valtozo Udiil6éi kor
hosszabb tartozkodasara szolgalnak.

(2) Uu-1 épitési ovezet telkein a 2. melléklet szerint kialakitott legkisebb zdldfeliilet legalabb 60%-
an haromszintes novényallomanyt kell létesiteni.

(3) Uii-1 épitési ovezetben Uj épiilet elhelyezése, vagy meglévé épiilet bévitése esetén az épiilet
brutto alapteriilet legfeljebb 300 m? lehet.

(4) Udiléhazas teriilet épitési dvezeteiben, amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott a
lakod rendeltetés elhelyezése, a feltétel, hogy kizardlag szolgalati, tulajdonosi lakas o©nalld
rendeltetési egység helyezhetd el.

25. Hétvégihazas idiil6teriilet
43.5 (1) Hétvégi hazas udilbteriilet a Szabalyozasi terveken Uh jellel jelolt épitési dvezet, mely
legfeljebb két lidiléegységet magaban foglald udilGépiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Uh-1 épitési ovezet telkenként egy épiilet létesithetd.
(3) Uh-1 épitési dvezet telkein a 2. melléklet szerint kialakitott legkisebb zoldfeliilet legalabb 60%-
an haromszintes novényallomanyt kell létesiteni.

26. Kereskedelmi, szolgaltat6é gazdasagi teriilet

44.8 (1) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési
ovezet, mely els6sorban a kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorldo gazdasagi épliletek
elhelyezésre szolgal.
(2) Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet épitési dvezeteiben az omlesztett anyag-, folyadék-
, gaztaroldo melléképitmény elhelyezésének feltétele - amennyiben a 3. melléklet alapjan
feltételhez kotott -, hogy a kérnyezetet nem szennyezi.
(3) Kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein a telek
kozteriileti hatarvonalatol szamitott 10,0 méteren beliil - a legfeljebb 20 m? brutté alapteriileti
egyszintes portaépiilet kivételével - épiilet nem helyezhet6 el.
(4) Gksz-1 épitési Ovezetben a lakd rendeltetés elhelyezésének feltétele - amennyiben a 3.
melléklet alapjan feltételhez kotott -, hogy
a) legfeljebb egy szolgalati, tulajdonosi lakas onallo rendeltetési egység, és
b) a gazdasagi tevékenységl épiileten beliil

helyezhet6 el.
(5) Gksz-1 épitési dvezetben a szallas jellegli, munkasszallas rendeltetés elhelyezésének feltétele -
amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott -, hogy

a) kizarolag a gazdasagi tevékenységhez kapcsolodo, szolgalati

b) legfeljebb Gsszesen bruttoé 250 m? alapteriilet(i
szallas, féréhely rendeltetés helyezhetd el.
(6) Gksz-3 épitési dvezetben - Szabalyozasi tervi jeldlés hianyaban - az el6kert mérete 10,0 m.
(7) Gksz-3 épitési ovezet - a Szabalyozasi terven - szabalyozasi tartalékteriiletként jelolt telkei a
kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés létesitéséig Ma-4 ovezet eldirasai szerint hasznosithatok.
(8) Gksz-4 épitési ovezet teriiletén, belteriileten allo, meglévé lakdépiilet felljithato, éplilettomeg
novelése nélkiil atalakithato.
(9) Gksz-4 épitési ovezetben a szallas jellegli, munkasszallas rendeltetés elhelyezésének feltétele -
amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott -, hogy

a) kizarolag a gazdasagi tevékenységhez kapcsolodo, szolgalati

b) legfeljebb Gsszesen bruttoé 250 m? alapteriilet(
szallas, féréhely rendeltetés helyezhetd el.

27. Kiilonleges beépitésre szant teriilet - rekreacios teriilet

45.8 (1) Kiilonleges beépitésre szant teriilet - rekreacios teriilet a Szabalyozasi terven K-Rek jellel
jelolt épitési ovezet, mely szigorian szabalyozott teriilethasznalattal és egységes kezelést igénylo
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teriiletek kialakitasaval megvalosuld, a kiranduloforgalmat, turizmust, a sportolast és a szabadidé
eltoltését, a hosszabb id6tartamu udiilést szolgalo teriilet.
(2) Kiilonleges beépitésre szant teriilet - rekreacios teriilet épitési ovezeteiben a lako rendeltetés
elhelyezésének feltétele - amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott -, hogy legfeljebb
egy szolgalati, egy tulajdonosi lakas 6nalld rendeltetési egység helyezhet6 el.
(3) Kiilonleges beépitésre szant teriilet - rekreacios teriilet épitési ovezeteiben

a) az irodai,

b) a kereskedelmi,

c) a szolgaltatoi
rendeltetés elhelyezésének feltétele - amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott -, hogy
kizardlag a rekreacios tevékenységet szolgald, kiegészito rendeltetés helyezhetd el.
allattenyésztési rendeltetés elhelyezésének feltétele - amennyiben a 3. melléklet alapjan
feltételhez kotott -, hogy rekreacios tevékenységhez kapcsolodo allattartasi rendeltetés helyezhet6
el.
(5) Kiilonleges beépitésre szant teriilet - rekreacios teriilet épitési ovezeteiben a tragyatarolo, az
allatol, allatkifutdé melléképitmény elhelyezésének feltétele - amennyiben a 3. melléklet alapjan
feltételhez kotott -, hogy

a) eépliletektol mért 50 méteren beliil nem helyezhet6 el,

b) talajszennyezést nem okoz.
(6) Kilonleges beépitésre szant teriilet - rekreacios teriilet épitési Ovezeteiben kerti viz- és
furdémedence elhelyezésének feltétele - amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott -,
hogy a rekreacios rendeltetést szolgalja, nem a szolgalati, tulajdonosi lakast.
(7) K-Rek-1 épitési ovezetben a 2. melléklet szerinti megengedett legnagyobb épiiletmagassag
kedvezményes, 10,0 m-es értéke abban az esetben alkalmazhatd, ha sportlétesitmény létesiil.
(8) K-Rek-2 épitési ovezetben a 2. melléklet szerinti megengedett legnagyobb épiiletmagassag
kedvezményes, 6,0 m-es értéke abban az esetben alkalmazhatd, ha lombhaz létesiil. Ebben az
esetben a kedvezményes érték a lombhaz also fodémszintjétol szamitando.
(9) K-Rek-2 épitési dvezetben legfeljebb 60 m? brutté alapteriilet(i épiiletek helyezhetdk el.

.....

aranyanak szamitasakor kizarolag a haromszintes névényallomany vehet6 figyelembe.

28. Kiilonleges beépitésre szant teriilet - sportteriilet

46.8 (1) Kilonleges beépitésre szant teriilet - sportteriilet a Szabalyozasi terven K-Sp jellel jelolt
épitési ovezet, mely elsdsorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Kilonleges beépitésre szant teriilet - sportteriilet épitési dvezeteiben a lakod rendeltetés
elhelyezésének feltétele - amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott -, hogy kizarolag
szolgalati, tulajdonosi lakas onallo rendeltetési egység helyezhet6 el.
(3) Kiilonleges beépitésre szant teriilet - sportteriilet épitési dvezeteiben

a) a kereskedelmi,

b) a szolgaltatoi,

c) avendéglato
rendeltetés elhelyezésének feltétele - amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotétt -, hogy
kizardlag a sportolasi tevékenységet szolgalo, kiegészit6 rendeltetés helyezhet6 el.
amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhnez kotott -, hogy kizardlag sportolasi céll
létesitményhez kapcsolodo szallas helyezhetd el.

29. Kiilonleges beépitésre szant teriilet - banya

47.8 (1) Kilonleges beépitésre szant teriilet - banya a Szabalyozasi terven K-B jellel szabalyozott
ovezet, mely elsGsorban az asvanyvagyon kitermeléséhez sziikséges épitmények, valamint az ezt
kiszolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A banyateriilet jelenlegi novényallomanyat meg kell 6rizni, illetve azt a banyamdveldnek
fenntartasi terv alapjan gondozni és fejleszteni kell. Fakivagas csak a banyaml(ivelés elérehaladasa,
a balesetveszély elharitasa vagy a fak biologiai pusztulasa esetén torténhet.
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(3) A meddéhanyok rendezése, atalakitasa csak a banyamivel6 altal készittetett, és az illetékes
szakhatosagok altal jovahagyott rekultivacios és tajrendezési terv alapjan torténhet. A rekultivacios
és tajrendezési terv az Onkormanyzattal egyeztetendd.
(4) Kulonleges beépitésre szant teriilet - banya Ovezetben az iroda rendeltetés elhelyezésének
feltétele - amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott -, hogy kizarolag a banyaszati
tevékenységhez kapcsolodo rendeltetés helyezhetd el.
(5) Kilonleges beépitésre szant teriilet - banya Ovezetben a raktar, tarolasra szolgald rendeltetés
elhelyezésének feltétele - amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott -, hogy
a)  anyersanyag kitermelés és feldolgozas céljait szolgald, valamint
b) nyersanyag kitermelés és feldolgozas céljait kiegészitd, kapcsolodd (tord és
osztalyozd, szallitdszalag, banyalt, kiszolgald épliletei, 6rzés épitményei stb.)
létesitmények, rendeltetések helyezhetdk el.
(6) K-B-1 épitési Ovezetben a banyafeliigyelet hozzajarulasaval lehet épitési tevékenységet
folytatni.

30. Kiilonleges beépitésre szant teriilet - nagy zoldfeliileti aranyu
intézményteriilet

48.8 (1) Kiilonleges beépitésre szant teriilet - nagy zoldfeliileti arany( intézményteriilet a
Szabalyozasi terven K-Ni jellel jelolt épitési ovezet, mely els6sorban nagy teriiletigényi
intézmények elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges nagy zoldfeliileti aranyu intézményteriilet épitési ovezeteiben

a) a kulturalis,

b) a kozOsségi szorakoztatd
rendeltetés elhelyezésének feltétele - amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott, - hogy
kizarolag nem zavaré hatasu rendeltetés helyezhet6 el.
(3) K-Ni-1 épitési ovezetben a lakd rendeltetés elhelyezésének feltétele - amennyiben a 3.
melléklet alapjan feltételhez kotott -, hogy legfeljebb egy szolgalati, tulajdonosi lakas onallo
rendeltetési egység helyezheto el.
(4) K-Ni-1 épitési oOvezetben a beliltetési kotelezettséggel érintett telekrészen a tajkarakter
megbrzése és a kornyezeti terhelés csokkentése céljabol az eltéré, egymast zavaro
teriilethasznalatok elvalasztasara.
(5) K-Ni-1 épitési dvezet - a Szabalyozasi terven - szabalyozasi tartalékteriiletként jelolt telkei az
intézmeényi funkcio létesitéséig Ma-4 ovezet elbirasai szerint hasznosithatok.

31. Kiilonleges beépitésre szant teriilet - mezégazdasagi lizem

49.5 (1) Kiilonleges beépitésre szant teriilet - mezbégazdasagi lizem teriilet a Szabalyozasi
tarolast, -feldolgozast, a nagylizemi allattartast szolgalo épiiletek és az ezekkel kapcsolatos
épitmeények elhelyezésére szolgal.

(2) K-Mii-1 épitési ovezetben mikodé létesitmény lizemeltetéjének gondoskodni kell a keletkezett
folyékony és szilard hulladék telken beliili artalommentes gyljtésérdl, atmeneti tarolasarol, esetleg
el6kezelésérél, valamint rendszeres elszallitasarol.

(3) K-Mi-1 épitési ovezetben a telek hatarold teriiletein legaldbb 10 méter széles, fasitott,
cserjeszinttel is rendelkez6 zoldfeliilet telepitendo.
(4) K-Mii-1 épitési ovezetben

a) az iroda,

b) a kereskedelmi,

) a raktar, tarolas
rendeltetés elhelyezésének feltétele - amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott -, hogy
kizarélag mezbégazdasagi termeléshez kapcsolddo rendeltetés helyezhet6 el.
elhelyezésének feltétele - amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott -, hogy kizarolag a
mezo6gazdasagi tevékenységhez kapcsolddd jarmiivek garazsa helyezhet6 el.
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VI. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELGIRASOK

32. A beépitésre nem szant teriiletek

50.8 (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezo ovezetek kdzé sorolandok:
a) Zoldterllet

aa) kozpark (Zkp),

ab) kozkert (ZkK),
b) Erdéteriiletek

ba) védelmi célu (Ev),

bb) egyéb - gazdasagi (Ee),

bc) rekreacios céll (Er),

c) Mez6gazdasagi teriiletek
ca) altalanos (
cb) tajgazdalkodasi (
cc) kertes (Mk),
d) Vizgazdalkodasi teriilet (
e) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

ea) temetd (Kb-T),
eb)
ec) rekreacios teriilet (Kb-Rek),
ed) zoldfeliilet (Kb-Z),

f) Kozlekedési és kozmliteriilet
fa) kozati (KOu).

(2) Az ovezeteket, valamint az azokban
a) betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet;
b) elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet
hatarozza meg.

32. Zoldteriilet - kozpark

51.8 (1) Kozpark zoldteriilet a Szabalyozasi terven Zkp jellel jelolt ovezet, mely allanddan
novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak meg6rzését, javitasat, okologiai
rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgald kozteriilet.

(2)Kozpark zoldteriilet Gvezetben talalhato telkek dsszevonhatok, de tovabb nem oszthatok.

(3)Kozpark zoldteriilet Gvezetinek telkei kozutrél kozvetleniil megkozelithetnek kell lenni.

(4)Kozpark zoldteriilet telkeinek rendezése, atalakitasa csak kertépitészeti terv alapjan torténhet.

(5)A kozpark zoldteriilet Gvezeteiben
a) a kulturalis,
b) a kozosségi szorakoztato,
C) a sport,
d) a raktar, tarolas,
e) tarolasra szolgalo melléképitmény,
f) a kozm(- becsatlakozas mutargy
rendeltetés elhelyezésének feltétele - amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott, -, hogy
kizardlag a teriilet fenntartasara szolgald vagy a pihenést és rekreaciot szolgaldo rendeltetés
helyezhet6 el.
(6)Zkp-2 Ovezet - a Szabalyozasi terven - szabalyozasi tartalékteriiletként jelolt telkei a
zoldteriilet rendeltetés létesitéséig Vg-2 dvezet eldirasai szerint hasznosithatok.
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33. Zoldteriilet - kozkert

52.8 (1) Kozkert zoldteriilet a Szabalyozasi tervben Zkk jellel jelolt ovezet, mely allanddéan
novényzettel fedett, a telepliilés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat, okologiai
rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgald kozteriilet.

2) Kozkert zoldteriilet Gvezet telkei 6sszevonhatdk, de tovabb nem oszthatok.

3) Kozkert zoldteriilet ovezet telkeinek kozitrol megkozelithetének kell lennie.

4) Kozkert zoldteriilet telkeinek rendezése, atalakitasa csak kertépitészeti terv alapjan torténhet.

5) Kozkert zoldteriilet ovezetben
a) a kulturalis,

b) a kozosségi szorakoztato,

C) a sport,

d) a raktar, tarolas,

e) tarolasra szolgalo melléképitmény,
f) a kozm(- becsatlakozas mitargy

rendeltetés elhelyezésének feltétele - amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott, -, hogy

épllet nem létesitheto és kizarolag a teriilet fenntartasara szolgalo vagy a pihenést és rekreaciot

szolgalo rendeltetés helyezheto el.

(6) Zkk-1 ovezet telkein kocsibealld létesithetd, amennyiben a vele hataros épitési telek nem

rendelkezik gépjarmiives megkozelitésre alkalmas kozteriileti kapcsolattal.

— o~ —

34. Egyéb erdéteriilet

53.8 (1) Az egyéb erdoteriilet a Szabalyozasi terven Ee jellel jelolt teriilet, amelyen a gazdalkodas
elsédleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek elballitasa és hasznositasa.

(2) Egyéb erdéteriilet Ovezeteinek telkein természetszer(i, az erddk rendeltetését (pl.:
természetvédelem, tajképvédelem, turisztikai funkcid) messzemenden figyelembe vevd, kiméletes
erddgazdalkodast kell folytatni. Tarvagas csak kivételesen indokolt esetben végezhetd, de nagysaga
az 1 ha-t nem haladhatja meg.

(3) Egyéb erdoéteriilet 6vezet telkein a rendeltetés elhelyezésének feltétele - amennyiben az a 3.
melléklet alapjan feltételhez kotott -, hogy éplilet nem létesithetd.

35. Védelmi célu erdoteriilet

54.8 (1) A védelmi céll erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriilet, mely els6sorban a
természeti kornyezet, és a kilonbozé kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb
létesitmények védelmére szolgal.

(2) Védelmi célu erdéteriilet Gvezeteinek telkein természetszerl, az erddk rendeltetését (pl.:
természetvédelem, tajképvédelem, turisztikai funkcid) messzemenden figyelembe vevo,
kiméletes erddgazdalkodast kell folytatni. Tarvagas csak kivételesen indokolt esetben
végezhetd, de nagysaga az 1 ha-t nem haladhatja meg.

(3) Védelmi célu erdéteriilet ovezeteinek telkein épiilet nem helyezheté el. Védelmi céld
erdoteriilet ovezeteinek telkein a rendeltetés elhelyezésének feltétele - amennyiben az a 3.
melléklet alapjan feltételhez kotott -, hogy éplilet nem létesithetd.

(4) Védelmi célu erdéteriilet ovezeteinek telkein meglévo éplilet felljitasa, atalakitasa kizardlag a
beépitettség és az épliletmagassag novelése nélkiil végezhetd.

(5) Ev-2 Ovezetben a tarolasra szolgald épitmény rendeltetés elhelyezésének egyéb feltétele -
amennyiben az a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott -, hogy kizarolag természetvédelmi
rendeltetéshez kapcsolodo rendeltetés helyezhet6 el.

36. Rekreacios célu erdoteriilet

55.8 (1) Rekreacios célu erdéteriilet a Szabalyozasi terven Er jellel jelolt, egészségiigyi-szocialis,
turisztikai, valamint oktatasi és kutatasi célokat szolgalo erdéteriilet.

(2) Rekreacios célu erdoteriilet Ovezetben a mar korabban, engedéllyel beépitett telkek
éplileteinek felljitasa, atalakitasa kizardlag a beépitettség és épiiletmagassag novelése nélkiil
végezhet6.

(3) Rekreacios célu erdoéteriilet ovezeteinek telkein természetszerd, az erdok rendeltetését (pl.:
természetvédelem, tajképvédelem, turisztikai funkcid) messzemenden figyelembe vevo,
kiméletes erdégazdalkodast kell folytatni. Tarvagas csak kivételesen indokolt esetben
végezhetd, de nagysaga az 1 ha-t nem haladhatja meg.
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(4) Rekreacios célu erdéteriilet ovezetben

a) a hitéleti,

b) a kulturalis,

) a kozosségi szorakoztato,

d) a sport,

e) a erdo- és vadgazdalkodasi céld, ahhoz kapcsolodo

- a rendeltetés elhelyezésének feltétele - amennyiben az a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott, -

hogy épiilet nem létesithetd.

(5) Rekreacios célu erdéteriilet ovezetben a kemping rendeltetés, a pihenést és testedzést szolgalo,
kalandpark épitmény elhelyezésének feltétele - amennyiben az a 3. melléklet alapjan
feltételhez kotott -, hogy

a) éplilet nem létesithetd, kivéve a kemping, a pihenés és testedzés, a kalandpark
rendeltetéshez kapcsolodod, legfeljebb 15 m? bruttd alapteriiletli tarolasi vagy irodai
(recepcio) rendeltetés( épiilet,

b) az erdé6 okologiai allapotat nem veszélyezteti a rendeltetés.
(6) Rekreacios célu erdéteriilet ovezetben

a) az irodai (recepcid) rendeltetés,

b) a tarolasra szolgaléo melléképitmény, melléképiilet

- a rendeltetés elhelyezésének feltétele - amennyiben az a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott, -
hogy kizaroélag a pihenés és testedzés, a kalandpark rendeltetéshez kapcsoldddan létesithetd.

37. Altalanos mezdgazdasagi teriilet

56. § (1) A Szabalyozasi terven Ma jellel jelolt ovezet elsésorban a novénytermesztés, hagyomanyos
legel6- és gyepgazdalkodas, sz6l6- illetve gyimolcstermesztés, allattartas, valamint az ezekhez
kapcsolodo tevekenységek végzésére szolgalo teriilet.

(2) Altalanos mezogazdasagi teriilet Ovezeteiben erdé mivelési agban nyilvantartott vagy
beerdésiilt és lizemtervezett erdéként nyilvantartott ingatlanrészek, vagy részteriiletek nem
beépithetdk.

(3) Altalanos mezbgazdasagi teriilet Ovezeteiben a gazdasagi, raktar, tarolas rendeltetés
elhelyezésének feltétele - amennyiben az a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott -, hogy
kizarolag a mezégazdasagi tevékenyseget szolgalé rendeltetés helyezhetd el.

(4) Altalanos mezbgazdasagi teriilet Gvezeteiben a tragyatarold, komposztald elhelyezésének
feltétele - amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott -, hogy

a) lakas, vendéglato, szallas jellegli épiiletektél mért 50 méteren beliil nem
helyezhet6 el,
b) talajszennyezést nem okoz.

(5) Ma-2 ovezet telkein a lakas rendeltetés elhelyezésének feltétele - amennyiben a 3. melléklet

alapjan feltételhez kotott -, hogy

a) lakas rendeltetési egység kizarolag mezbgazdasagi tevékenységet szolgald gazdasagi épiilet
megléte, vagy azzal egyidejli létesitése esetén helyezhetd el

b) lakas rendeltetési egység - a 2. mellékletben meghatarozott - megengedett legnagyobb
terepszint feletti beépitettség maximum 50%-an lehet, de legfeljebb 250 m? brutt6
alaptertuleten.

(6) Ma-2 dvezetben meglévé éplilet atalakitasa csak a beépitettség €s az épliletmagassag novelése
nélkil végezhetd. Uj épiilet épitése csak a meglévé épiilet bontasa esetén, meglévé épiilet,
épliletrész kubaturajan beliil lehet.

(7) Ma-3 ovezetben épiiletet elhelyezni nem lehet. Ma-3 dvezet telkein barmely rendeltetés
elhelyezésének feltétele - amennyiben az a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott -, hogy
éplilet nem létesithet6.

(8) Ma-3 ovezet telkein

a) az allatdl, allatkifuto rendeltetés,

b) az allattartasra szolgalo épitmény,

c) allattartasi és allattenyésztési rendeltetés

elhelyezésének feltétele- amennyiben az a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott -, hogy a
nagyvizmeder ovezetének teriiletén nem helyezhet6 el.

(9) Ma-4 ovezet telkein a lakas rendeltetés elhelyezésének feltétele - amennyiben a 3. melléklet
alapjan feltételhez kotott, -, hogy

a) lako rendeltetési egység kizarolag mezbgazdasagi tevékenységet szolgald gazdasagi épiilet
megléte, vagy azzal egyidejl létesitése esetén helyezheto el.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
vzm.hu



DUNABOGDANY - TELEPULESTERV o 27
HELY! EPTESI SZABALYZAT VELEMENYEZESI ANYAG

b) - a 2. mellékletben meghatarozott - megengedett legnagyobb terepszint feletti beépitettség
maximum 50%-an lehet, de legfeljebb 150 m? brutto alapteriileten.
(10) Ma-4 ovezetben elektromos energiaellatast helyi foldkabellel kell megoldani.
(11) Ma-1 ovezet telkein a lakas, szolgalati lakas, tulajdonosi lakas, vendéglato, szallas jellegl
rendeltetés elhelyezésének feltétele - amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott -,
hogy
a) lakas, vendéglato, szallas jellegli rendeltetési egység kizardlag mezogazdasagi
tevékenységet szolgald gazdasagi éplilet megléte, vagy azzal egyideji létesitése esetén
helyezhet6 el,

b) minden, nem mezbgazdasagi rendeltetést szolgalo (lakas, vendéglatas, szallas jellegl)
éplilet - a 2. mellékletben meghatarozott - megengedett legnagyobb terepszint feletti
beépitettség maximum 60%-an lehet.

38. Tajgazdalkodasi mez6gazdasagi teriilet

57.8 (1) Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mt jellel jeldlt dvezet, mely

elsésorban a természetkozeli hasznalatot folytatd telkekbdl all.

(2) Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet dvezeteinek telkein épiilet nem helyezhetd el.

(3) Mt-1 dvezet az erdételepitésre alkalmas teriilet, ahol az éléhelynek megfeleld, természetesen
kialakult, 6shonos fafajokbol allé erdéfoltok megérzenddk.

39. Kertes mezd6gazdasagi teriilet

58.8 (1) A kertes mezbgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jelolt ovezet, mely
elsésorban kisiizemi jellegli termelést, sajat ellatast biztositd, valamint szabadid6é eltoltését
szolgald kertészeti tevékenység teriilete.

(2) Kertes mezbdgazdasagi teriilet dvezet telkein az épiilet kozteriilettel, vagy maganuttal hataros
telekhatartol legalabb 10,0 m-nél, egyéb telekhatartol legalabb 3,0 méternél kozelebb nem
épithetd.

(3) Kertes mezbgazdasagi teriilet Ovezetben az udiilé, a gazdasagi épitmény rendeltetés
elhelyezésének feltétele - amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott, -, hogy
a) Udulé rendeltetési egység kizardlag gazdasagi épiilet megléte, vagy azzal egyidejl

létesitése,
b) a gazdasagi épitmény kizarolag a telek kert, sz616-, vagy gyiimolcsosként hasznositasa
esetén helyezhet6 el.

(4) Kertes mezbgazdasagi teriilet ovezetben pince elhelyezésének feltétele - amennyiben a 3.
melléklet alapjan feltételhez kotott, -, hogy
a) kizarolag a miiveléssel Gsszefliggé gazdasagi éplilettel egyiittesen létesitheto és
b) az alapteriilete nem haladhatja meg az épiilet alapteriiletének maximum kétszeresét.

40. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temeté

59.8 (1) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6 a Szabalyozasi terven Kb-T jellel jelolt
ovezet, amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgald épileteinek
elhelyezésére szolgal.
(2) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd Ovezetben U(j temetd teriiletén a
telekhataron beliil 10 m-es védoé zoldsavot kell kialakitani. A temet6rész hasznalatbavételével a
(3) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6 Gvezetben a temet6 teriiletének rendezése,
atalakitasa csak kertépitészeti terv alapjan torténhet.
(4) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd Gvezetben a temetd teriiletén tervezett
zoldsav mellett, minimum 3 m széles fenntarto utat kell folyamatosan kiépiteni.
(5) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - temeto Gvezetben
a) az iroda,
b) a tarolasra szolgalé melléképitmény
rendeltetés elhelyezésének feltétele - amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott -, hogy
kizarolag a temetkezés céljait szolgalo, valamint az azt kiegészit6 rendeltetés helyezhetd el.
(6) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6 Gvezetben pince kizarolag 6rzésre szolgalo
éplilettel egyiitt létesithetd.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
vzm.hu



DUNABOGDANY - TELEPULESTERV o 28
HELY! EPTESI SZABALYZAT VELEMENYEZESI ANYAG

41. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - rekreacios teriilet

60. § (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - rekreacios teriilet a Szabalyozasi tervben Kb-Rek
jellel szabalyozott Gvezet, mely elsdsorban a rekreaciod céljara alkalmas épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - rekreacios teriilet Ovezetben a zoldfeliilet
rendezése, atalakitasa csak kertépitészeti terv alapjan toérténhet.

(3) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - rekreacios teriilet ovezetben a 2. melléklet szerinti a
telek megengedett legkisebb zoldfeliileti aranyanak szamitasakor kizarolag a haromszintes
novényallomany vehetd figyelembe.

(4) Kb-Rek-1 ovezetben a 2. melléklet szerinti megengedett legnagyobb épiiletmagassag
kedvezményes értéke abban az esetben alkalmazhato, ha lombhaz létesiil. Ebben az esetben a
kedvezményes érték a lombhaz alsé fodémszintjétdl szamitando.

42. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - zoldfeliilet

61.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - zoldfeliilet a Szabalyozasi terven Kb-Z jellel

szabalyozott Gvezet, mely részben novényzettel fedett, a pihenést szolgalo korlatozottan

kozhasznalatu zoldfeliilet.

(2) Kb-Z-1 ovezetben a megkdzelitést szolgalo épitmények helyezhetdk el.

(3) Kb-Z-1 dvezetben meglévé ndvényallomany eltavolitasa csak a novényzet bioldgiai pusztulasa
esetén, annak megfelel6 potlasaval lehetséges.

(4) Kb-Z-1 Ovezetben a zoldfelillet rendezése, atalakitdasa csak kertépitészeti terv alapjan
torténhet.

(5) Kb-Z-2 Gvezetben a meglévo novényallomany eltavolitasa csak a novényzet bioldgiai pusztulasa
esetén, annak megfelel6 potlasaval lehetséges.

(6) Kb-Z-2 Ovezetben a zoldfeliilet rendezése, atalakitasa csak kertépitészeti terv alapjan
torténhet.

43. Kozlekedési teriilet - kozuti kozlekedési teriilet

62.5 (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu (kozti - orszagos, helyi) jellel jelolt

ovezet, mely els6sorban a kozlekedési épitmények és kozmlivek elhelyezésére szolgald teriilet. A

kozlekedési és kozm( elhelyezésre szolgalo teriilet az orszagos és a helyi kozutak, a kerékparutak, a

gépjarmii-varakozohelyek - a kozteriiletnek nem mindsiild telkeken megvalosulok kivételével -, a

jardak és a gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi

létesitményei, a kozforgalmU vasutak, vizi és légi kozlekedés, tovabba a kozmiivek és a hirkozlés
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Kozti kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki létesitményeken tUl a kozosségi
kozlekedést kiszolgalo létesitmények, a kozmi és hirkozlés épitményei, valamint utcabUtorok
helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezhetd.

(3) Kozlti kozlekedési teriileten a burkolatlan feliileteket, ahol ezt mulszaki okok nem
akadalyozzak, zoldfeliiletként kell kialakitani a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag
figyelembevételével.

(4) A kiilterileti 0sszekotd, illetve a kiszolgalé utakat gyepes padkaval, arokkal és folyokaval kell
kialakitani.

(5) A meglévé utcafasitasok meg6rzenddk, felGjitandok.

(6) A 11. szamd foéut, a Kkiilteriileti szakasza mentén a kozuti Urszelvényben |évo fasorok
meg6rzendok, felljitandok.

(7) KOu-1 6vezet az orszagos foutak teriilete.

(8) KOu-2 dvezet az orszagos mellékutak teriilete.

(9) KOu-1, KOu-2 ovezet teriileten és a védéteriiletikon a kozlekedési szakhatosag és a

10) KOu-3 6vezet a gyiijté utak teriilete.

11) KOu-4 dvezet a gy(ijté Ut szerepkor(i kiszolgalo utak teriilete.

12) KOu-k 6vezet a kiszolgalo utak teriilete.

13) KOu-k o6vezet - a Szabalyozasi terven - szabalyozasi tartalékteriiletként jelolt telkei a

zoldteriilet rendeltetés létesitéséig Vg-2 dvezet eldirasai szerint hasznosithatok.

(
(
(
(
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44, Vizgazdalkodasi teriilet

63.58 (1) A Szabalyozasi terven Vg jellel jelolt ovezetek a vizgazdalkodasi teriiletek, amelybe a
Szentendrei-Duna medre és partja - nagyvizi meder teriilete, a vizkivételi hely teriilete, a
vizm(iteriilet - a vizmiikutak, a viztarozok, és egyéb vizmiivek teriilete -, valamint az allo- és egyéb
folyovizek, ontozo, és belvizelvezetd csatornak medre és parti savja tartozik.
(2) Vizgazdalkodasi teriilet dvezetek telkein a felszini vizfolyasok medre és partja helyi szinti
okologiai folyosok, ezért a patak menti potencialis vizes éléhelyek fennmaradasat biztositani kell.
(3) Vizgazdalkodasi teriiletek ovezetek telkein a vizfolyasok menti eroziovédelmet szolgald gyep- és
erdésav rekreacios hasznositasa megengedheté, ha ez nem gatolja a talaj- és vizvédelmi
rendeltetést, s a mederkarbantartas biztosithato.
(4) Vizgazdalkodasi teriiletek Ovezetek telkein végzett épitési tevékenységhez az illetékes
szakhatosag hozzajarulasa sziikséges.
(5) Vg-1 ovezet teriiletén talalhato erddk, zoldteriiletek

a) a masodlagos ovezettel rendelkezé teriileteken a masodlagos ovezetnek megfeleléen

b) védelmi rendeltetés(i erdoként
kezelendok.
(6) Vg-1 Ovezet teriiletén - amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott, - kozosségi,
szorakoztato rendeltetés elhelyezésének feltétele, hogy az természetvédelmi értékek allapotat nem
veszélyezteti a rendeltetés.
(7) Vg-2 ovezet beépitetlen teriiletét gyepteriiletként kell fenntartani és kezelni.
(8) Vg-3 oOvezetben épiilet nem elhelyezhetd. Vg-3 dvezet telkein a rendeltetés elhelyezésének
feltétele - amennyiben az a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott -, hogy épiilet nem létesithetd.
(9) Vg-3 Ovezetben a tarolasra szolgald épitmény rendeltetés elhelyezésének egyéb feltétele-
amennyiben az a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott, -, hogy kizarolag a teriilet fenntartasahoz,
valamint a horgaszathoz kapcsolodo rendeltetés helyezhet6 el.
(10)  Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet (tavak, arkok, vizfolyasok, stb.) kozlekedési,
vagy egyéb épitési céll hasznositasa csak viziigyi agazat hozzajarulasaval valtoztathaté meg még
akkor is, ha korabbi, vizgazdalkodasi célli hasznositas fenntartasa mar nem indokolt.

45, Zaro6 rendelkezések

64.8 (1) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
1. melléklet: Szabalyozasi terv (SZT-1, SZT-2, SZT-3, SZT-4, SZT-5, SZT-6, SZT-7, SZT-
8, SZT-9, SZT-10, SZT-11, SZT-12, SZT-13, SZT-14, SZT-15)
2. melléklet: Az épitési Ovezetek, Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai
3. melléklet: Elhelyezheto és a tiltott rendelkezések
4. melléklet: A biologiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett
teruletek
5. melléklet: Az alkalmazott sajatos jogintézmények
(2) Jelen épitési szabalyzat fiiggelékei:
1. flggelék: Novénytelepitési tavolsagokra vonatkozo eldirasok
2. fiiggelék: Ovezeti terv
(3) Jelen rendelet a kihirdetést kovet6 30. napon lép hatalyba.
(4) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg Dunabogdany Kozség a telepiilés Helyi Epitési
Szabalyzatrol szolo 11/2014. (X.7.) onkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

Dunabogdany, 2023. ....
Schuszter Gergely dr. Németh Jozsef
polgarmester jegyz6
Kihirdetve:

Dunabogdany, 2023. ....
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dr. Németh Jozsef
Jegyz6
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MELLEKLETEK

1. MELLEKLET A ../.... (... . ... .) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Szabalyozasi terv
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2. MELLEKLET A .../.... (... . ... .) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
Az épitési ovezetek, ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai

a telek az éplilet megengedett a telek
) , L megengedett kézrp(igllétés
kialakithato legkisebb/ legnagyobb beépithetd legkisebb legkisebb/ legnagyobb lets;gmaga§ab i mertéke és
legnagyobb legkisebb el modja
teriilete szélessége meélyseg | teriilet szelles melyseg beépitettsége . o ) . épilletmagasséga homlokz,at- parkanymagassag
Svezeti o e e -sége e szintterileti zoldfeluleti magassaga a
{ A beépité : - mutatdja aranya
jel/ kod ; 4 1A terepszint terepszint o A
S min. (és/ vagy max.) P min. és/vagy max.
modja elett alatt
m? m m m m o
m m? m m % % m?/ m? Em — m kotzr'rt1tuvle51-
min. max. min. max. min. max. max. | min. max. S
Tt_min | Tt_max | Tsz_min | Tsz_max Tm Tt b Tsz_b Tm.b f B_tf*| B_ta | B_ta* | SZtm | SZtm* | Z_min Z—Tm Em Hm Pm Elp Km
1| ket sz | 3000 40 min. 40 10 10 80 $3,5 [5,0/55,5 56,0 ,réfﬂzges
2. | Lke2 0 720 14 12 30 30 50 5,0 /55,5 /réfggges
3. Lke-3 0 550 14 min.30 | 550 14 25 25 50 $3,5 |5,0/55,5 /réi{ges
4 | Lkea | sz | 1200 20/ 518 min.50 25 25 60 35 [5,5/56,0 oo
5. | Lkes sz 900 14 12 25 25 50 $3,5 | 5,576,0 /réi@es
6. Lke-6 SZ 800 25 min.30 25 25 50 S3,5 |4,5/55,0 /ref;{:;es
7. Lke-7 0 900 14 min.30 720 12 25 25 50 $3,5 |5,0/85,5 /réi{zes
8. Lke-8 SZ/Z | 1200 12 30 30 50 6,0 /réill:_:,es
9. | Lke9 sz 900 14 12 20 20 60 $3,5 |4,5 /55,0 ,ref‘:i{g;es
10. Lf-1 0/z | 550 14 30 30 50 40 | 45/50 54,0 /ré‘:ﬂgges
teljes
11. Vt-1 K 800 40 S60 40 S60 30 3,0 [4,5/S5,0 K /részleges
9,0/ 54,5 teljes
12. vt-2 z 700 50 50 30 3,5 /55,0 /részleges
13. | w3 o | 2000 4 40 30 3,0 4,5 ,réi{zzes
14. | V4 0 700 14 50 50 30 6,0/ 59,0 ,ref‘:i{f_f;es
15. Uh-1 SZ 720 1440 14 720 14 10 10 80 3,5 /r:ﬂ:;es
16. | U1 sz | 2000 2000 30 30 50 5,0 ,refi{g;es
17. Gksz-1 Sz 900 14 14 40 40 30 7,5 teljes
18. | Gksz-2 sz 2000 ma5x.2 40 40 35 4,0 7,5 teljes
19. Gksz-3 SZ 7000 20 20 35 6 teljes
20. Gksz-4 6000 30 S50 30 S50 35 - 7,5 teljes
7,5 teljes
21. K-Rek-1 SZ 5000 15 15 60 /510,0 /részleges
6,0 teljes/
22. K-Rek-2 SZ 5000 15 15 75 /56,0 részleges
6,0 teljes
23. K-Sp-1 SZ 5000 10 10 50 /510,0 /részleges
24. K-B-1 Sz 20 20 7,5
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a telek az épiilet megengedett a telek
kialakithato legkisebb/ legnagyobb beépithetd legkisebb l megengedett : legkisebb/ legnagyobb legmgﬁifs:b I?Onﬁrénrt;ZIl.(l:téass
egnagyobb legkisebb pontj médja
teriilete Al mélység | teriilet sz(?les mélység Beeniietiae . o ) o Ay e homlokzat- parkanymagassag
Svezeti s € € -sege e szmttergleh ZOldfleluletl magassaga a
jel/ kod bees?lte S terepszint terepszint U aranya T A
modia min. (és/ vagy max.) felett . min. és/vagy max.
m* m 2 2, 2 - m m m kozmdivesi-
min. max. min. max. " " " " » » m/m em min. max. | ™" | max. | min. max. " tettseg
Tt_min | Tt_max | Tsz_min | Tsz_max Tm Tt b Tsz_b Tm.b f B tf* | B_ta | B_ta* | SZtm | SZtm* | Z_min Z—Tin Em Hm Pm El lp Km
25. K-Ni-1 SZ 1000 25 25 50 7,5 teljes
26. K-Mu-1 SZ 5000 - - 40 40 40 6,0
27. Ee-1 100 000 100 000 0,3 90 4,5
28. Ev-1 100 000 K K 90 K
29. Ev-2 100 000 K K 90 K
30. Ev-3 100 000 100 000 0 90 K
31. Er-1 10 00 100 000 S0,5 90 3,5
32. Ma-1 20 000 12 000 3 3 7,0 részleges
33. Ma-2 200 000 200 000 S1 S1 4,5 részleges
34. Ma-3 10 000
35. Ma-4 10 000 10 000 3 3 7,0 részleges
36. Mk-1 2 000 20000 14 3 3 4,5 részleges
37. Mt-1 10 000 0 0 0 -
38. Kb-T-1 SZ 5 5 50 4,5
39. | Kb-Rek-1 | Sz 10 10 0,15 80 6,0 /56,0 /r;i{g;es
40. | Kb-z-1 sz 0 0 75 0
4. | Kb-z-2 sz 5000 5 5 75 4,5
42. Zkp-1 1 1 75 részleges
43. Zkp-2 3 3 75 4,5 részleges
44, Zkk-1 0 0 85
45, Zkk-2 2 2 85 4,5 részleges
46. KOu-1 -
47. KOu-2 -
48. KOu-3
49. KOu-4
50. KOu-k -
51. Vg-1 SZ 5000 0,5 0,5 90 4,5
52. Vg-2 - 4,0
53. Vg-3 -
54. Vg-4 -

*, S feltételhez kotott / kedvezményes paraméter
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3. MELLEKLET A .../.... (... . ... .) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
Elhelyezhet6 és a tiltott rendeltetések

altalanos hasznalat szerinti besorolas megnevezése

és az azon beliili sajatos hasznalat - ~ = < T || & - -
szerinti jelolés (ovezet/ S S R Y1 21 2RI B 1 @ < | ~| | <«| =] = N N N N a |3 | 3
épitési ovezet jele) MBI IR IR IR IR IR IR IR IR I I I I I I I I R s
1. Rendeltetés, onallé rendeltetési egység
telkenkeént osszesen elhelyezheto onallo rendeltetési egyse'gek 2 2 2 1 2 8 2 6 _ _ 2 2 . . . . . - - - - -
legnagyobb szama
1.1. lakas X X X F X | X [ T | x| T|F|F T FIF|F | T|F|T
telkenként elhelyezhetd 6ndll6 rendeltetési egységek legnagyobb 2 2 2 2 2 1 2 2 6 0 2 0 2 1 0 0 2 2 1 0 2 0
szdma
1.2. iroda X X | X | x| x| x| X F X X X | X | x| 17| x| x| x| x| X F F | X F | X F
telkenként elhelyezheté 6ndllo rendeltetési egységek legnagyobb 2 2 2 2 2 1 2 6 2 0 2 1
szdma
1.3. Udulo X X | x| x| x| x| X | F X X X X | x| x| T T | X | X | F|T

telkenként elhelyezheté 6nadllo rendeltetési egységek legnagyobb
szdma

-

.4. szolgalati lakas

. tulajdonosi lakas

. egészségligyi

. hitéleti

5
6
.7. szocialis
8
9

. igazgatasi

.10. 6voda, bolcséde

.11. nevelési

.12. oktatasi

.13. kulturalis

.14. kozosségi szorakoztato

.15. kereskedelmi

.16. szolgaltatoi

.17. vendéglato

.18. szallas jellegli

.19. diakszallas

.20. munkasszallas

.21. kemping

.22. sport

.23. nem zavaro hatasu gazdasag

.24. nem zavaro6 hatasu ipari

.25. zavaro hatasu ipari

.26. gazdasagi

.27. raktar, tarolas

.28. mez0 - és erd6gazdasagi lizemi

.29. allattartasi és allattenyésztési

.30. mezdégazdasagi termék feldolgozasi

.31. lizemanyagtolt6é

.32. telepiilésgazdalkodasi, telepiilésiizemeltetési

.33. kozosségi kozlekedést kiszolgald

<[ x| A=Al n| A A|x|[>x<|[a[ ||| m|>x|>x]|>x]|>x|>x[>x][>x]|x]|>x]|x|r~N

X[ X|HA|[A|[A| A A|[m|A| A X|X|[A|A|A[m ||| | X[X|X|X[X|X|X[|X|X|X|N

X[ X|dA|d|d| ||| A A X[ X[A[A[dA| ||| | T|X|X|X|X|[X[X[X[X[X[X|N

X[ X|A|dA|d| A A M| A A X[ X[A[A[A| ||| T T X|X|X|X[X[X[X[XIX[X|N

<[{x<|[aA|a|a[a[a|n|a]ax|x|a|a[a|n|n|n|[7[7n]x|x|[>x|>x|x|x<|[x<|[x<|<|x<|N|x|N|[x|N[x]|N

S I B B T e B B I e T B T e N B = B B I e e T T e T B T T S P B B B B = B = = I N
X[ X|dA|dA|d|d| || A A X[X|[A[A[d|m ||| | T|X|X|X|X[X[X[X[X[X]|X
X|X|A|ldA|[dA| A A | A A X}X|X[A|A|[ A [T |A[X|X[X|X[X|X|[X|X|[X|X|N
X x| A|A|A|AdA|[ A A A x<|>x<|A|A|A| ||| >X|>X]|>X]|>X]|>x]|>x|>x|><|x><|x<
X | X|A|A[A[X[A[M|[A[A|X|X|A|A|X|T|X|X[X[X[X[T|m|7M| 7 |7|T|T|X|X|N

X[ X| A A[A| A A M| A [ X|X[A]| | X[X| 7| [T X|X[X]|X|X[X]|X|X|X]|X]|X| o

M [x<|=a| | =[] a>x|>x<| ] a[x|>x|n|m|[7|>x]|>x|x|[>x|>x]|>x]|x|[>x|>x]|>x]|x

X[ X|H|[A|[A| A AT | A A X|X|[A|A|X[X|7T ||| X|X[X|X|X[X|X|X|X|A|[dA| ©o|d

X[ X|HA|[A[A| [ A M| A A X|X[X| A | X[X| 7| AT X|X[X|X|X[X|X|X[|X|X|X|N

I e R R N T e e I e S I e e e N R N R R N N N N R N

I I R R e e e e S S e o B B el el P B N N R N N R N P P

X|X|HA[X|d|[X|[X|[7T|[HA[X[X[X[A] | AT | X|X|X|X|X|d|d|d|X|X|[d|[X|[T|[T| ©

X|IX|HA[X|A|X[X|7T|A[X|X|X[dA|[M\| A |[X|X|X[X|X|A[dA|d|X|[X|Hd|X|Hd|[Hd| o | d

X|IX|X|X|HA[X[X[T|[HA[X[X[X[A]| 7| AT | X|X|X|X|X|d|d|d|X|X|[d|[X|[d|[d| o | d

I I T I e B B T I T B B e B I B T I B T O O I (I e e ) (O O I PO I I S

S N e B B e B N N e I e e e e P B B e P P P e A R N R e R

I e R R e e e e T T o e I e B B B e e e e N R N N R R R

X|X|dA|A|dA| A A|dA|dA|d|A|m|[m|A ||| A|mm|X[X|X[X|A|[A|A|[H]|4|X>x<]|Xx

e e R e e e N T T e e e e e e e e e N N N N R N N N N R IS

X[ X|HA|[A|[A| AT || A A | X|[A|A|X[X|X|X|[A|||[X|X|X|[X|X|[X|[X|71|m| ©|d
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HELYI EPTESI SZABALYZAT VELEMENYEZESI ANYAG
altalanos hasznalat szerinti besorolas megnevezése
és az azon beliili sajatos hasznalat - ~ - . - | - -
szerinti jelolés (ovezet/ 5 N o0 ¥ 0 © Ly 0 Gy - - ~ o - - - & 4 & & @ | = & - o s

1.34. csonakhaz T T| T | T X | T|T|T| X | T | X | X | X|X|[T/|X|X|X|X|[T|X|T|XxX|T|x]|T
1.35. szabadidds T T T T X | T | T | T | X | X | X | X|X|X|T|X|X[X|X|T|Xx|Xx|x|T/|x]|T
1.36. kézmdipari F F|F|F|F|F|F|F|F|X]|F|F|F|F|T|T|X|X|X|F|X|T|[T|T]|Xx]|X
1.37. banyaszati tevékenységgel 0sszefiiggd T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T
1.38. lombhaz T T|{Tt|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|x|T|T|T|T
2. Melléképitmények

2.1. kozmu -becsatlakozas mitargy F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F
2.2. k6zmiipotlo miitargy T T|T|T|(T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T
2.3. hulladekgy(jto edénytarold X X | X [ X | X [ x| x| x| x| x| x| x| x| x| T[T x| x| x| x|x|x|[x]|7T]|x]x
2.4. épiilettol kulonallo, épitménynek nem min6siilé kirakatszekrény T T T T T T T T T X X X X X T T X X X X X T X T X X
2.5. kerti épitmeny X X | X [ X | X [ X | x| x| x| x| x| x| x| x| x [ x| x| x| x| x]|x|x|[x]|7T]|]x]Xx
2.6. husfiistold, jégverem, zoldségverem X X % X X X X X X X T T T T T T T T T T T T T T T X
2.7. allatdl, allatkifuto X X | X [ x| x| x| x| x| x| T | T |7T|T7T|7T|T|T7T|°T| T | T | T |F|T|T|T|T]X
2.8. tragyatarolo F FIF|F|F|F|F|F|F|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|[T|F|[T|T|T|T]|X
2.9. komposztalo X X | X [ X | X [ X | X | X | X | X | X | X | X | X[ X|T/|[X|X|X|[X/| X[ T/|X|T]|]X]|X
2.10. silo T T|T|T|T|T|T|T|T|T| T | T|T|T|T|T|x|[XxX|X|x|T|T|[T|T|T]|X
2.11. omlesztett anyag -, folyadék -, gaztarolo T T T T T T T T T T T T T T T T F F X F T T T T T X
2.12. épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet T T T T T T T T T T T T T T T T F F F F T T T T T T
2.13. épitménynek mindsiil6 zaszlotarto oszlop F F F F F F F F F F T X X T T T X X X X T T T T T T
3. Egyéb épitmények

3.1. 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek szamara garazs T T T T T T T T T T T T T T T T X X X X T T T T T F
3.2. lakokocsi T T|{t|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T
3.3. tarolasra szolgalo melléképitmények F B B B F B B F B F X X X X % X X X X % B B F T F F
3.4. Uveghaz F FIF|F|T|F|F|F|F|]T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|[T|T|T]|X
3.5. foliasator F F|F|F|F|F|F|F|F|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T]|X
3.6. egyéb, épiiletnek nem mindsiild, lakas vagy egyéb onallé

rendeltetési egység kivaltasara szolgald, huzamos tartézkodasra T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
alkalmas létesitmény

3.7. mosokonyha, nyarikonyha F FIF|F|F|F|F|F|F|F|T|T|T|X|T|T|T|[T|T|T|T|T|[T|T|T]|X
3.8. kerti viz- és furdémedence F F|F|F|F|F|F|FI|F|]F|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|F|F|T|T|T]|T
3.9. zart szennyviztarol6 medence T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
3.10. csapadekviz szikkaszto X X | X | X [ X | X[ X | X[ X | X[ X | X | X | X[ T|T|X|X|X|X|X|X/|X]|T/|X]|X
3.13. gépjarmiitarolo F FIF|F | F|F|F|F|F|F | X[ X[ X|X|T|T|X|X|X|X|X|[X|[X]X]Xx]|X
3.14. tamfalgarazs F F|F|F|F|F|F|FI|F|]F|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T]|T
3.15. portaépiilet T T T | T | T | T | T |T|T|T | X | X|X|T|T|T/[|X|X|[X|X|[X]|X|X]|T|X]|X
3.16. szauna F FIF|F|F|F|F|F|F|F|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|X|X|[X|T|T|T
3.17. télikert F F|F|F|F|F|F|F|F|F|[X|X|XxX|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|X]|X
3.18. barkacsmtihely F FI|F|F|F|F|F|FI|F|F|T|X|[X|T|T|T|X|[X|X|X|T|T|[T|T]|T]|X
3.19. szélkerek F FIF|F|F|F|F|FI|F|F|T|T|T|T|T|T|X|[X|X|T|T|T|[T|T|T]|X

Rendeltetés, 6nallo rendeltetési egység jelolése az Gvezet/épitési ovezet teriiletén:

- elhelyezhet6 (X),

- feltétellel elhelyezhet6 (F)

- tiltott (T)

- amennyiben indokolt, a kialakult allapot szerint megtarthato, de Gjként nem létesithet6 (M)

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
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altalanos hasznalat szerinti besorolas megnevezése és az azon beliili
sajatos hasznalat szerinti jelolés (ovezet/épitési ovezet jele)

1. Rendeltetés, onallé rendeltetési egység

1.1.

lakas

telkenként elhelyezhetd 6ndllo rendeltetési egységek legnagyobb szama

1.2.iroda

telkenként elhelyezhetd 6ndllo rendeltetési egységek legnagyobb szdma

1.3.0diil6

telkenkeént elhelyezhet6 ondllo rendeltetési egységek legnagyobb szama

1.4. szolgalati lakas

1.5. tulajdonosi lakas

1.6. egészségligyi

1.7. szocialis
1.8. hitéleti

1.9. igazgatasi

1.10. 6voda, bolcséde

1.11. nevelési

1.12. oktatasi

1.13. kulturalis

1.14. kOzOsségi szorakoztato

1.15. kereskedelmi

1.16. szolgaltatoi

1.17. vendéglato

1.18. szallas jellegli
1.19. diakszallas

1.20. munkasszallas

1.21. kemping

1.22. sport

1.23. nem zavaro hatasu gazdasag

1.24. nem zavar6 hatasu ipari

1.25. zavar6 hatasu ipari

1.26. gazdasagi

1.27. raktar, tarolas

1.28. mezo - és erdégazdasagi lizemi

1.29. allattartasi és allattenyésztési

1.30. mezdgazdasagi termék feldolgozasi

1.31. lizemanyagtolté

1.32. telepiilésgazdalkodasi, telepllésiizemeltetési

1.33. kozosségi kozlekedést kiszolgald

1.34. erd6-és vadgazdalkodasi céll, ahhoz kapcsolodo

1.35. kutatasi cél

1.36. novénytermesztéshez kapcsolodo

1.37. banyaszati tevékenységgel osszefiiggd

1.38. birtokkozpont

vzm.hu
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HELY! EPTESI SZABALYZAT

VELEMENYEZESI ANYAG

altalanos hasznalat szerinti besorolas megnevezése és az azon beliili
sajatos hasznalat szerinti jelolés (ovezet/épitési ovezet jele)

Zkk-2

Kb-Rek-1

1.39.

~ izkp-1
— Zkp-2
~ Zkk-1

lombhaz

~ Ee-1

~ lEv-1

Ev-2
. Ev-3
~Er-1
—|Ma-1
~ Ma-2
- IMa-3
- Ma-4

— IMt-1

~ k-1

— Vg-1

- Vg-2

— Vg-3

i |Ve4

~ kb-T-1

~ lkb-z-1

~ kb-z-2

— KOu-1

— KOu-2

— KOu-3

— KOu-4

— KOu-k

2. Melléképitmények

2.1. kozm(i -becsatlakozas mutargy

2.2. kozm(ipotlo miitargy

2.3. hulladékgytijté edénytarold

2.4. éplilettol kiilonallo, épitménynek nem mindsiilé kirakatszekrény

2.5. kerti épitmény

2.6. hisfiistolo, jégverem, zoldségverem

2.7. allatol, allatkifuto

2.8. tragyatarolo

2.9. komposztalo

T2.10. silo

2.11.

omlesztettanyag -, folyadék -, gaztarolo

2.12.

= A<= A A x| A x<]|>x]|m
= A A=A A x| <] =]~
I I I I I IR RIS

épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlotarto oszlop

A A A A A A <] A]=<]|=]| -

A A< | A A=A =] <] >=

A A x| A A A=<= x| >=

A A x| A A A <A x| >=

N e R N N N R N g I
A A A A A A x| 4| x<|4]|x
| A[X|[T|m|m|[d| x| d[X<]|Xx<]|Xx
| A x| x<[>x[><[A[><|4]|>x<|>x<]|x
I I N N R e N N N N N
| d[ X[ ||| X|d[X]|X]| X

||| A=A a|A]|2]|—

| [ X X[X|X|H[X|d|X|d]| X

A A A A A A <] A =<]|=]| -

||| A A A=A A=A =

||| A A=A =<]|=a|4]|=4]|-

A=A A=A A=A =]

A A x| A A A <A x| =

A A A A A =] <] =] =< >=

S N N N N N P N P N P

< || =| =[] = a]=x|=]=<]|—]x

A A A A A A <] =] =< =

A A A A= =] <] =] x| >=

A A A A A A=< A =<]|A]>=

I I I I R I

A A A A A A <] =] =< =

3. Egyéb épitmények

3.1. 3,5 t Onsulynal nehezebb gépjarmlivek szamara garazs

3.2. lakokocsi

3.3. tarolasra szolgalo melléképitmények

3.4. mosdkonyha, nyarikonyha

3.5. kerti viz- és firdémedence

T3.6.

zart szennyviztarolo Tmedence és csapadékviz szikkaszto

3.7. gépjarmdtarolo épiilet

3.8. pihenést és testedzést szolgald

3.9. a teriilet fenntartasahoz sziikséges

3.10.

arusitas

novénytermesztéshez, allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo

3.11.

pince

3.12.

portaépiilet

3.13.

urnafal, urnasir

3.14.

ravatalozo

3.15.

parkold

3.16.

foliasator

3.17.

liveghaz

3.18.

konténer

3.19.

replilésbiztonsaghoz sziikséges épitmény

fl feliiletl repulétér futopalya, repllésiranyitashoz és

3.20.

T I e e e e e e I B I IS I IR I I I B B T
I I I I e N T T I I I I I I
N N e e e e e I e R I Y N T T I I e

a régészeti emlékek bemutatasat szolgalo épitmények

I I I I I I N N N I e o N I N R N I N I

I I I I I I N N N I o e e I N N I N I N I

I I I I N N N N I i R e N R N R N N I

S N e N e N N N N N e P e N R N R N I B I

I I I I N N N N I i R e N R N R N N I
I I I I I I I S e R R N R N . RN
S| A A A A A A=A A [ A A A|A|A|A|A| 2|
| A [ A A ||| A A A <[] A|A|A| ||
R N N N N N N N N I T N (N N N N I
L N N e e N N N N N R o N R N R N N N

S| A A A A A A A A A]| A [ A A A|A|A|A|A|A]| A

I S I e e N T N e N T PSS I I I I I I T

I I I I I I N N N I e o N I N R N I N I I

I I I I I I G e S T R N R N e RN

| A A A A A A A] A [ x|[n|A]|A|A| |||

I I N T I I T I e I I I

| A A A A x| x|x| | A A [ x|[A|A|A|A|A|| 4|

| A A A A A A A A A A [ x|[x|A|A|A|A|a|4]|

I I I I I I I I I S e e e N R R R R N

I I S N N e A R I N N I e I I I

I I I I I I N T i o e N I N R RN N I

| A A A A x| A=A A A A [x|[n|A]|A|A|A|a|4]|d

| A A A A< A A=A A A [ x|[n|A|A|A| |||

I S I e A T N e e T IS I B N I I I I I

| A A A A x| A A A A A x| | A A|A|A|A|A]|

3.21.

vizfolyas, alldviz fenntartasaval osszefligg épitmény, vizilétesitmény,
tovabba kikotoi, rév- és kompatkelShelyi, vizirendészeti épiilet, épitmény

vizgazdalkodas épitményei, vizmukut

>
>
—

pas

—

—

pas

—
—
—
-
-n
—

—

-

>

pas

>

—

—

—

>

—

—

—

-

—

3.22.

rendeltetési egység kivaltasara szolgald, huzamos tartézkodasra alkalmas T T T
létesitmény

egyéb, épiiletnek nem minGsiild, lakas vagy egyéb onallo

Rendeltetés, 6nallo rendeltetési egység jelolése az Gvezet/épitési ovezet teriiletén:
- elhelyezheto (X),

- feltétellel elhelyezhet6 (F)

- tiltott (T)

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
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- amennyiben indokolt, a kialakult allapot szerint megtarthato, de Gjként nem létesithet6 (M)

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
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HELY! EPTESI SZABALYZAT

A biologiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriiletek

VELEMENYEZESI ANYAG

4. MELLEKLET A ../.... (... . ... .) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Uj beépitésre szant teriilet BIA érték fenntartisat szolgalé teriilet Potlas
kijeloléssel mérete | Kijelolés kijelolés kijelolés ingatlanja(i) mérete | atsorolas atsorolas atsorolas | utdni BIA
érintett elotti utani utani BIA elotti utani utani BIA | érték
ingatlan(ok) altalanos altalanos érték altalanos altalanos érték egyenleg
hasznilata | hasznilata | egyenleges hasznalata | hasznilata | egyenlege
(hrsz) (ha) (alt. haszn. (alt. haszn. (BIA szam. (hrsz) (ha) alt. haszn. (alt. haszn. (BIA szam.
rov.) rov.) értéke) rov. rov.) értéke)
/oo (........) onkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat
L. 1357, 850/5 0,05 | nincs/Vg Lke -0,16 107 0,02 Lke Vg 0,06 -0,1
2. 318 0,03 Lf Vg 0,09 0,09
3. 955 0,13 Vit KOu 0,01 0,01
4. 1345. 1346, 0179/27, 0179/34 0,55 Gksz KOu 0,11 0,11
5. 91,79, 90, 3246 2,71 K-T Kb-T 0 0
6. 1321/32, 1321/35, 1321/31, 1321/16 0,17 Lk Lke 0,26 0,26
86, 58, 60, 87, 85, 89, 59, 88, 80, 1250,
7. %700 0,49 Lke Lf -0,15 -0,15
102872, 1225/4, 1239, 1199, 10883,
1082/2, 1070/2, 1026, 1035, 1088/1,
1050/5, 1069, 1021/1, 1030, 1217, 1031,
1036/1, 1246, 1074, 1053, 1072/1,
1225/5, 1050/1, 1051, 1023, 1213,
1058/1, 1238, 1233, 1248, 1080, 1240/1,
8. 1244/2, 1081/4, 1034, 1025, 1033/2, 8,84 Lke Vt -19,44 -19,44

1222/2, 1191, 1087/2, 1050/6, 1065/2,
1037, 1028/1, 1231, 1058/2, 1081/3,
1027, 1088/2, 1242, 1208, 1081/2, 1200,
1193/1, 1090/2, 1052, 1022, 1070/1,
1048, 1245, 1247, 1079, 1073, 1240/2,
1241, 1049, 1024, 1032, 1192, 1086/2,

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
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VELEMENYEZESI ANYAG

1033/1, 1036/2, 1232, 1021/2, 10912,
1243, 1225/3, 1225/1, 1225/8, 1059/1,
1225/7, 1226, 1237, 1236, 1235, 1057,
1065/1, 1059/6, 1072/2, 1087/1, 1091/1,
1086/1, 1088/4, 1090/1, 1193/2, 1215,
1197, 1219, 1216, 1212, 1214, 1220,
122172, 1221/1, 1218, 1222/1, 122772,
1047, 1020, 145, 144, 1207, 1201, 1234,
1250, 1249/1, 1225/6

032/20-26, 032/28-32, 032/38-39,
032/41-42, 033, 035/1, 2683/3

4,26

Lke

K-Rek

2,13

2,13

10.

955

0,34

KOu

-2,82

-2,82

11.

0231/9, 0231/7

0,29

Vg

-0,86

-0,86

12.

0165/21

0,69

-3,64

-3,64

13.

0166

1,09

Kb-Rek

-6,32

-6,32

14.

1346

0,17

KOu

-0,52

-0,52

15.

0135/15, 0128/5, 0123/9, 0127/18,
0133/18,0121/6, 0128/13, 0128/11,
0133/17,0133/21,0104/34, 0128/2,

0109/5,0121/7,0122/1, 0133/20,

0122/3,0123/11, 0127/1, 0102/5,
0102/6,0135/14, 0102/19, 0102/18,
0122/2,0104/47,0110/18, 0122/4,

0135/2,0128/10, 0108/5, 0109/6,

0109/2,0109/4, 0106/1, 0106/2,
0102/14,0102/13, 0102/12, 0102/16,
0102/3,0128/9, 0128/8, 0128/6, 0128/4,
0128/3,0128/18, 0128/14, 0124, 0102/8

14,48

Ev

76,74

76,74

16.

0165/14,0165/13

0,25

Ma

Ee

1,33

1,33

17.

899/1, 884, 885, 891

1,25

Vg

Zkp

0,00

0,00

Az 11j beépitésre szant teriiletek BIA egyenlege:

46,8
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5. MELLEKLET A .../.... (... . ... .) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Az alkalmazott sajatos jogintézmények

A B C D E
A sajatos
. e . jogintézményhez
Sajatos jogintézmény tipusa onkormanyzati eK nefyrajzi sz Jogintezmeny szabalyzatban
e s 4 vagy teriiletének egyéb idobeli .
dontés szama . X meghatarozott
meghatarozasa hatalya .. 5
kovetelmények
hivatkozasa

1 telepiilésrendezési kotelezések

- beiiltetési kitelezettség | 12023, (coeerrrnnnn. )| 3279

A HESZ 26. § (2) bekezdése

7 telepiilésrendezési kotelezések

0159/11, 0159/12, 0159/13, 0159/14,
- beiiltetési kotelezettség

0159/15, 0159/16

A HESZ 26. § (2) bekezdése

3 telepiilésrendezési kotelezések

0139, 0137/7, 0137/6, 0137/5, 0137/4,
- beiiltetési kotelezettség

0137/3, 0137/2, 0137/1

A HESZ 26. § (2) bekezdése

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
vzm.hu
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FUGGELEKEK

1. fliggelék: Novénytelepitési tavolsagokra vonatkozoé elGirasok

1./ A legkisebb (ltetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataratol:
a) belterileten és a kulterlleti kert, sz0l6, gytiimélcsés miivelési agu terlileteken:
- sz0I6, valamint 3 méternél magasabbra nem név6 gylimolcs- és egyéb bokor (élGsdvény)
esetében 0,50 méter,
- 3 méternél magasabbra nem novo gyimolcs- és egyéb fa esetében 1,00 méter,
- 3 méternél magasabbra névo gyiimolcs- és egyéb fa, valamint gyiimélcs- és egyéb bokor
(él6sovény) esetében 2,00 méter.

b) kiilteriiletnek a kert, sz616, gyiimolcsds miivelési agu tertileten kiviil es6 részén:

- gylimolcsfaiskolai nevelés alatt allé ndvény, tovabba sz6l6, kdszméte, ribizke- és malnabokor
esetében 0,80 méter,

- minden egyéb gylimolcsbokor (mogyoro, stb.) esetében 2,00 méter,

- birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetében 2,50 méter,

- torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa esetén 3,50 méter,

- vadalanyra oltott alma- és kortefa, tovabba kajszifa és a 4 m-nél magasabbra nem novo
diszfak esetében 4,00 méter,

- cseresznyefa esetében 5,00 méter,

- did- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gylimolcsfa és a 4 m-nél magasabbra
n6vo diszfak esetében 8,00 méter.

c) kiltertiletnek a kert, sz616, gyiimolcsos mlivelési agu teriileten kiviil es6 részén, amennyiben
a szomszédos foldtertlilet sz0l6, gylimolcsos vagy kert, szOl6t és gylimolcsfat a b) pontban
foglalt Ultetési tavolsdgok megtartasaval, egyéb bokrot, vagy fat az alabbi Ultetési tavolsagok
megtartasaval lehet (ltetni:

- 1 méternél magasabbra nem novo bokor (él6sovény) esetében 0,80 méter,
- 2 méternél magasabbra nem noévo bokor (él0sovény) esetében1,20 méter,
- 2 méternél magasabbra névé bokor (élGsdvény) esetében 2,00 méter,

- fa esetében 8,00 méter.

2./ Belteriileti kozterlleteken minden, 3 m-nél magasabbra nem nové gyimolcs- és egyéb fat 1,5
méter, 3 méternél magasabbra ndvé gylimélcsfat és egyéb fat legalabb 2,5 méter tavolsagra
szabad Ultetni (telepiteni) az ingatlanhataroktdl.

3./ Kozut teriletén - szOl6t6l, gylimolcsostol és kerttdl - minden gyliimdlcs- és egyéb fat legalabb 1,5

méter, 3 méternél magasabbra novo gylimélcsfat és egyéb fat legalabb 2,5 méter tavolsagra
szabad Ultetni (telepiteni).

2. fiiggelék: Ovezeti terv

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
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